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1. Stammans 6ppnande
Styrelsens ordférande Maria Gallego Mattsson 6ppnade stamman, vdlkomnade
alla medlemmar och styrelsen presenterade sig.

2. Val av stammoordférande
Victoria Danielsson valdes till stammans ordférande.

3. Anmalan av stimmoordférandes val av protokoliférare
Stammoordférande valde Britt-Marie Kekonius till protokollférare.

4. Faststdllande av rostléngd
26 lagenheter fanns representerade pa moétet av 102 mojliga. Inga fullmakter har
kommit in.

5. Fraga om narvaroritt pa féreningsstimman
En person var narvarande pa motet men ej medlem. Stamman godkédnde hans
narvaro.

6. Godkdnnande av dagordningen
Stamman godkande dagordningen.

7. Val av tva justeringsman tillika rostriknare
Gunilla Norberg och Carina Lévenberg valdes.

8. Fraga om stamman har blivit stadgeenligt utlyst
Stamman beslutade att stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

9. Foredragning av styrelsens arsredovisning
Styrelsens kassor Louise Ulvander redogjorde for de stora férbattringar och
renoveringar som genomforts under aktuellt ar som inneburit kostnader for
foreningen. Stolpar for eluttag har bytts ut till s.k. laddstolpar fér att kunna méta
framtidens allt storre anvandning av elbilar. Hus 7 har ater dranerats p.g.a. fel i
foregdende dranering. Framfor hus 7 har ny asfaltering och inlagg av
draneringsranna bidragit till farre 6versvamningar. Byte av samtliga fonster och
balkongddrrar har varit den storsta kostnaden.
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Féredragning av revisorns berittelse

Revisionen for ar 2022 ar utférd av Josef Hagsten pa Grant Thornton. Revisorn
tillstyrker ansvarsfrihet for styrelsen och konstaterar att drsredovisningen ar
upprattad i enlighet med arsredovisningslagen.

Beslut om faststédllande av resultat och balansrikning
Faststallandet godkdndes av stamman.

Beslut om resultatdisposition
Resultatdispositionen godkdandes av stamman.

Fraga om ansvarsfrihet av styrelseledamoterna
Stamman beslot att ge styrelseledamoterna ansvarsfrihet for verksamhetsaret
2022.

Fraga om arvoden at styrelseledamoter och revisor infér ndstkommande
verksamhetsar

Stammans ordforande foreslog att styrelsens arvoden blir oférandrade nasta ar.
Stamman godkande forslaget.

Val av styrelseledaméter och suppleanter

Till styrelseledamoter och suppleanter for 2023 valdes Maria Gallego Mattsson,
Patricia Mucha, Louise Ulvander, Sara Fjelkman, Solveig Wahrman, Roger
Rikkonen, Britt-Marie Kekonius, Carl Lindbo, Birger Thorn och Ulf Pettersson.
Under 2022 avgick Louise Holmgren och Anders Latimore.

Val av revisor och revisorssuppleant

Grant Thornton, som vi senaste aren anlitat, har meddelat att 2022 &r det sista
aret som de kommer att revidera bostadsrattsféreningar. Grant Thornton kan
darfor inte valjas som revisionsbolag for revision 2023. Den nya revisionsfirman
som tar over revisionen heter Révisor.

Tillsattande av valberedning

Till valberedning valdes samma personer som tidigare ar; Victoria Danielsson och
Linn Bengtsson.

Arenden som tagits upp av styrelsen eller som medlem anmalt enligt 31§
Inga upptagna drenden i kallelsen, inga inkomna arenden fran medlemmar
utanfor styrelsen.
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Information om styrelsens arbete

a. Styrelsearbete under aret -Maria Gallego Mattsson, ordférande

Styrelsens ordférande Maria Gallego Mattsson inledde med att beratta att hon
tycker att en av de viktigaste orsakerna till att vara med i styrelsen ar att kunna
paverka var boendemilj6é och kunna arbeta for att fortsatta vara, sasom maklare
beskriver féreningen, en vdlskdtt och attraktiv férening med god ekonomi. Vi
behover tanka bade kortsiktigt och langsiktigt i vart arbete; bade tillfredsstélla
behov har och nu men adven planera for atgarder langre fram. Vi behover ta
smarta beslut och samtidigt prioritera drenden och forsdka i den man det gar att
halla utgifterna lIaga och darmed undvika onddiga Ian och héja manadsavgifterna
for de boende allt for mycket.

Styrelsearbetet ar dock for vissa av oss ett tidskrdvande arbete som vi gor pa var
fritid. Vi forsoker representera medlemmarna i féreningen men vi ar 102+2
lagenheter och det ar svart att alltid se till att alla blir n6jda. Det &r inte alltid latt
att veta vilket beslut som ar bast och ibland behéver vi backa och géra om. Vi ar
aven beroende av foretag och deras planering. Senaste tiden har vi aven markt
att manga varor har langre leveranstid, vilket paverkar oss.

Styrelsen har under aret haft méten ca en gang i manaden, som brukar ta 3
timmar. Det mesta av arbetet sker dock mellan métena. Vi forsdker halla boende
uppdaterade om vart arbete genom att informera genom de infobrev vi hanger
upp i entréer och hissar. Vi har dven en hemsida som vi uppdaterar regelbundet.
Vi har en mail som vi laser regelbundet, dock ej alltid dagligen. Observera att
detta ar ingen kanal for akuta arenden utan da hanvisar vi till BK jour m.fl. Vi har
nyligen uppdaterat Trivselreglerna som vi delat ut till alla boende. Vi hoppas att
alla féljer dem.

Storre projekt som vi arbetat med 2022-2023:

Nya fonster
Fonstren blev klara férra varen. Samtliga lagenheter och utrymmen fick nya
fonster och balkongdorrar.

Injustering OVK (obligatorisk ventilationskontroll)

Vi har tidigare gatt igenom varje ldgenhet och sett till att boende som byggt for
ventilationen atgardat detta. Arbetet fortsatte efter att de nya fonstren var pa
plats med de nya ventilerna. En bra ventilation ar viktigt bade fér husens och
manniskornas valmaende. Lagenheterna ar i stort sett klara. Mindre efterarbeten
kvarstar i lagenheterna. Vi har 8 lagenheter som saknar kolfilterflakt, vilket vi
behover atgarda enligt lag.

Vi har haft vissa problem i husen och bad darfor Franska bukten filma kanalerna.
Luften i lagenheterna kommer in genom ventilerna i fonstren, paverkas av den
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eventuella varmen fran elementen och gar ut genom franluftsventilerna i kok,
badrum och i vissa lagenheter dven hallen. Darefter gar luften ut genom
franluftskanaler fran varje lagenhet och upp till vinden, dar franluftkanalen gar i
horisontell linje under golvet och fram till flaktrummet. | den sista delen av
franluftskanalerna som gar under golvet pa vinden har det i hus 9 och 11
konstaterats otatheter. Vi har gamla hus och befintliga franluftskanaler ar
original fran 1958. Flaktarna suger ut mycket mer luft fran byggnaden an vad
som mats upp pa franluftsdonen i kok/badrum/hall, d.v.s. flaktarna gar hardare
p.g.a. lackage da luft sipprar ut genom sprickor i kanalerna. Overventileringen
leder till bl.a. drag fran uteluftsventilerna vid fonster, problem med luft och
luktvandring mellan lagenheter p.g.a. obalans i tryckférhallanden, forhojd
fjagrrvarmeanvandning, problem med varmehallning i lagenheter och ljud fran
flaktarna (som jobbar extra hart) som vissa lagenheter hogst upp kan hoéra.
Boende som tacker for fonster ventilerna gor sa att problemet forvérras dven for
sina grannar.

Hus 7 har inga problem med lackage av luft och dar behover inga atgarder goéras.
Hus 9 har vissa problem och hus 11 har mest problem. Detta behdver vi atgarda
for att fa godkdand OVK. Arbetet med detta fortgar. Vi har fatt offerter fran
Franska bukten med olika I6sningar av renovering (relining) av kanalsystemet dar
priset ar beroende pa arbetets kvalitét. Om vi i framtiden kopplar pa atervinning
av varmesystemet och installerar solceller sa kommer det att leda till en valdigt
stor langsiktig besparing. Uppvarmningskostnaderna och elférbrukningen
kommer att ga ner betydligt.

Skyddsrummen

Vi som dger skyddsrum ar med och ansvarar for det kollektiva fysiska skyddet av
befolkningen i hdandelse av krig. Det ansvaret innebar bland annat att se till att
det ar latt att hitta till skyddsrummet och se till att det finns utrustning i det som
fungerar. Man far anvanda skyddsrum till annat i fredstid men ska kunna stalla i

ordning det inom 48 timmar, om regeringen beslutar om hojd beredskap i
Sverige. )

P4 grund av varldssituationen valde vi forra aret att se 6ver vara skyddsrum som
vi har i varje hus och som vid krig kan anvandas av allmdnheten (inte bara
boende i husen). Alla rum ar nu aterstéllda (korrekta tatningar, ratt fungerande
armaturer, aktuellt och fornyat material m.m.). | hus 7 har vi 97 platser, i hus 9
har vi 92 platser, i hus 11 har vi 90 platser.

Vii styrelsen har dven inférskaffat extra skyddsmaterial till alla husen att
anvanda vid behov (bl.a. extra vattendunkar, ficklampor, radio med vev som
aven fungerar som mobilladdare, forsta hjalpen-material m.m.). Eftersom




skyddsrummen ar till fér allmanheten sa kommer vi arbeta fram en checklista sa
alla vet vad som galler om skyddsrummen skulle behéva anvandas samt att alla
kan fa tag i nycklar till rummen med material i.

Maria fragade stamman om boende kan vara intresserade av genomgang av
skyddsrummen tillsammans med Fredrik Lindstom pa Skyddsrumsspecialisten.
Stamman svarade ja. Vi aterkommer med detta i host.

Renovering av kallare
Renovering av kallaren i hus 7 skedde 2022. Kéllaren i hus 11 renoverades 2023
och vi planerar eventuellt renovera kdllaren i hus 9 2024.

Laddstolpar

Efter forfragningar fran boende med intresse for att skaffa elbil och méjligheten
att utnyttja bidrag fran Naturvardsverket pa 50% av kostnaden sa valde vi att
byta ut de tidigare elstolparna till moderna elstolpar med majlighet till att ladda
elbil eller anvdnda motorvarme. Alla som anvander elstolpe for att ladda sin bil
betalar for den faktiska elférbrukningen med 20% paslag. Vi har just nu 12
stycken som laddar elbil och det kommer antagligen bli allt fler framéver.
Motorvarmare for de som 6nskat och dannu ej fatt kommer att ordnas efter
sommaren och ifall man ar intresserad sa kommer avgiften fér dessa att hdjas
fran 350kr/man till 385 kr/man.

b. Ekonomi -Louise Ulvander, kassor sedan 1 januari 2023:

Styrelsen kommer inte starta nagra storre projekt i det narmsta aret. Som
framtida projekt underséker vi varmeatervinning och solceller. Garageportarna
behover renoveras alternativt bytas ut men vi bedémer det som icke akut och
avvaktar tills vidare.

Nagra fragor kring elférbrukningen och kostnad fick svar. Elkostnaderna har gatt
ner men foreningens elférbrukning har gatt upp. Varmeférbrukningen ligger kvar.

Foreningens belaningsgrad ar 1ag, 3 376 kronor/m?2. Skuldkvoten &r 4,4 dar allt
under 5 raknas som bra. Rantekostnaderna har dock stigit och styrelsen bevakar
detta samt andra 6kade kostnader och ser 6ver om en avgiftshdjning blir
nédvandig.

Att minska foreningens kostnader ar alltid en aktuell fraga for styrelsen.

c. Tomten -Louise Ulvander

Tva ganger om aret samlas féreningen for staddagar da vi gemensamt atgardar
enklare brister pa var tomt. Vi utfor dven traditionellt tradgardsarbete sasom
beskarning av buskar, kompostering och ograsrensning. Denna sasong kommer vi
kommer att ta hjalp med grasklippning.



d. Oljeavskiljare och dagvatten -Britt-Marie Kekonius, sekreterare:

Kommunen skapade ett stort problem med inforsel av smutsvatten fran
Kallangsvagen vid overgangsstallet ovanfor Hus 11 nar cykelbanan breddades.
Och nedanfor Hus 7 mot garagen dar. Vi har en kontaktperson pa kommunen
som bevakar fragan men styrelsen har ocksa uppdraget att paminna kommunen
om detta.

Innan detta hande var byte av oljeavskiljare nedanfor Hus 9 aktuellt. Nar
kommunen har gjort sitt kommer féreningen byta ut avskiljaren dar samt lagga

om asfalten runt den. Draneringen runt Hus 7 dr nu omgjord och riktigt utford.

e. Brandskyddsarbete -Roger Rikkonen, ledamot:

Styrelsen utfér brandskyddsinspektioner var tredje manad. Det ar ett viktigt
arbete ur sdkerhetssynpunkt. Inga l6sa féremal far finnas i trappuppgangar,
vindskorridorer eller kdllargangar.

Vi har ocksa regelbundna kontroller av brandslackare, nodutgdngskyltar,
belysning och brandddrrar. De ska hallas stangda.

Ca 20 medlemmar har inte svarat pa blanketten om brandvarnare. Den raddar
inte bara dig utan ocksa din granne. | hést kommer en ny blankett som vi
uppmanar alla att fylla i.

I varje lagenhet bor det finnas férutom brandvarnare, en brandfilt och
brandslackare. | trapporna finns sjalvlysande markeringar pa forsta och sista
steget. De lyser om ljuset slocknar och markerar ocksa for synnedsatta var
trappan borjar och slutar. Vi undanber oss all averkan pa dessa. Trapphusen har
befintliga LED armaturer med inbyggd n6dbelysning.

Byggsdackar far inte placeras nara portar eller
husvdggar p.g.a. brandrisk (mark upp byggsackarna med namn och
telefonnummer till den som renoverar).

f. BK-Roger Rikkonen

Var fastighetsservice skots av BK Fastighetsservice - Gunnar (som vi hyr in) och
det ar i forsta hand dem man skall kontakta vid eventuella fel i vara fastigheter.

Vissa enklare fel kan vi kanske sjalva i styrelsen atgarda men i forsta hand ar det
till BK man skall vdanda sig till.

g. Hissar -Carl Lindbo, suppleant:

Styrelsen prioriterar att kontinuerligt underhalla husens hissar for att garantera
driftsdkerheten da dessa utgor ett vasentligt hjalpmedel, inte minst for de lite
aldre som bor hégre upp i byggnaderna. Att kontinuerligt underhalla hissarna ar i
dessa tider, med ett for foreningen mer anstrangt ekonomiskt lage, extra viktigt
for att undvika storre oplanerade renoveringskostnader.



Foreningens hissforetag, Hiss- & Elteknik AB, har under det gangna aret
inventerat hissarna och sakrat driften bl.a. genom att installera utanpaliggande
dorrstangare samt bytt dérrkontakter. | 6vrigt har det satts upp avstandstape pa
insidan av hissdorrarna fér 6kad sdkerhet och dven hissdorrarnas laskolvar har
rengjorts.

h. Hjartstartare -Carl Lindbo
Styrelsen har under langre tid diskuterat mojligheten om att skaffa en
hjartstartare. Detta har dven kommit som forslag fran Brandsékra. Styrelsen

jobbar vidare med detta.

i. Nytt stadforetag -Patricia Mucha, vice ordférande:
Vi var missndjda med vart fore detta stadféretag XLNT. Styrelsen har anlitat ett
nytt stadféretag pa prov 6 manader, Prima stdd.

jo Kameraovervakning -Patricia Mucha
Styrelsen ser 6ver mojlighet till kameradvervakning p.g.a. vandalisering och
dacksstold pa var parkering. Stammobeslut for detta behovs ej.

k. Tvattstugan -Sara Fjelkman, suppleant:

Vi har haft en hel del utmaningar med tvattstugan pa senaste tiden. Styrelsen har
sett att det har varit ett 6kat behov av att anvdanda var gemensamma tvattstuga i
jamforelse med tidigare ar och vi upplever ett fortsatt problem kring att boenden
inte foljer tvattreglerna. Tvattreglerna uppdaterades for att férbattra situationen i
tvattstugan men detta har inte gett nagon effekt.

Frdn och med 1/6-2023 forandras maojligheten till att boka tvattpass i tvattstugan.
Vi kommer att andra bokningsbegransningen till att man endast kan boka 1
tvattpass i veckan samt 2 tvattpass totalt framat. Detta gor vi for att forsoka latta
upp trycket och den hoga belastningen pa tvattiderna. Om detta inte récker sa
kommer ytterligare atgarder att vidtas.

Alla uppmanas att hjalpas at att halla rent i tvattstugan och lamna den i ett gott
skick. Sara paminner om att du ska 6ppna i portalen nar du borjar ditt tvattpass.

Man loggar alltsa in med sin blipp via bokningsportalen nar man kommer till
tvattstugan och tycker pa: OPPNA knappen fér att dppna upp sitt bokade
tvattpass.

Styrelsen ser dven over vad det skulle kosta att satta in lassystem pa alla dorrarna
till torkrummen och tvattrummen som da kopplas ihop med bokningssystemet sa

att endast de boenden som har bokat tvattpass har mojlighet att komma in i
tvattrum och torkrummen under sitt eget bokade tvattpass.
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l. Gemensamma utrymmen -Solveig Wahrman, ledamot:

| var forening har vi nagra gemensamma lokaler. Aktivitetsrum i hus 7, gym,
tvattstuga och gastlagenhet i hus 9 och bastu och Klubbrum i hus 11. Vi ar
tacksamma 6ver om vi alla kan hjélpas at att ta hand om dessa utrymmen och
folja reglerna. Tyvarr har vi haft en del vandalisering i aktivitetsrummet senaste
aret. GI6m ej att vi har mojlighet att se vilka som anvant blippen till dessa
utrymmen. Gymmet ar gratis och gar ej att férboka. Bastun och tvattstugan bokas
via Aptus-appen.

m. Foreningens 20-ars jubileum -Solveig Wahrman

HIPP HIPP HURRA! Vi fyller 20 ar och detta maste sjalvklart firas!

Loérdagen den 3:e juni kommer vi anordna ett kalas ute pa var gard, dar mat och
dryck kommer att serveras. Vi ser fram emot att traffa er!

n. Grannsamja -Maria Gallego Mattsson

Nar man bor i flerfamiljshus sa innebér det att man har grannar runt omkring sig.
Genom att f6lja trivselreglerna kan vi tillsammans arbeta fér en god grannsamja.
Tyvarr har det funnits situationer dar boende klagat pa sina grannar att bl.a.
barnen ar hogljudda m.m. Man behover visa hansyn till sina grannar men
samtidigt maste man kunna leva och bo i sin lagenhet. Har man problem 6nskar
vi i forsta hand att man pratar med varandra och kanske kan komma fram till
I6sning. Forsok att vara trevliga i bemotandet mot varandra.

20. Ovriga eventuella drenden (som far foranleda diskussion men inte beslut)
Snoréjningen kommer eventuellt att tas hand av ett nytt foretag i host.
En fraga om kollektiva bredband lyftes.

21. Stammans avslutande
Ordféranden tackar deltagarna pa motet och avslutar stimman.

Vid protokollet: Styrelsens ordforande:
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