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Forvaltningsberéattelse

Styrelsen fér Brf Sobeln 1 far harmed avge redovisning for féreningens verksamhet under 2009

Allmant om verksambeten

Brf Sobeln 1 har till &ndamal ait framja medlemmarnas ekonomiska infressen genom att i freningens
hus upplata bostadslagenheter f&r permanent boende och lokaler till nyttjande utan begransning i
tiden.

Féreningen upplater 92 bostadsidgenheter med bostadsratt och 10 med hyresratt. Vidare upplater
foreningen 4 lokaler, 15 garageplatser och 43 parkeringsplatser med hyresrait.

Styrelse och revisor
Styrelsen har under &ret hallit 10 protokollférda styrelsemdten och har sedan den féregdende
ordinarie féreningsstdmman haft fé{jande sammansattning:

Petra Larsson ordférande
Stefan Ulvander sekreterare
Per Starenius kassfr
Victoria Danielsson ledamot
Johan Dahistrand ledamot
Kerstin Lindholm suppleant
Gunnel Viklund suppieant
Gunilla Norberg suppleant

Féreningens revisor 4r Bernt Eriksson fran Borevision.

Férandring av medlemmar
Under &ret har 6 bostadsratisldgenheter bytt dgare. Foreningen har &ven salt tva tidigare
hyresldgenheter.

Férvalining
Féreningen har medlemskap hos Fastighetsagarna AB. Ekonomisk {orvaltare &r Fastighetsagarna AB

och fastighetsskdisel skdts av Lundquistgruppen.

Staddagar
Under aret har tva stdddagar hallits i foreningen.

Férsékring
Fastigheten &r fullvardesférsdkrad hos Fastighetsmaklare Bolander & Co med tecknad férsékring hos

Trygg Hansa Forsakring AB (ADE-férsékringen).

Fastigheten
Kontinuerligt fastighetsunderhall har genomférts under dret enligt faststatid underhallsplan.

Planerade och pabdriade arbeten under 2009
- arbete med tradgarden har fortsatt enligt férslag fran landskapsarkitekt
- ny och utdkad utomhusbelysning har monterats
- styrelsen har pabdrjat att ta in offerter pa stamrenovering
- numrering av lagenheterna entigt Lantmateriets normer har genomférts
- nya entretak har monterats




Ekenomi

Under aret har féreningen gjort ett positivt resulial om 288,878 kronar.
Stamman har att ta stéilning till:

Balanserat resuliat - 1,163,735
Arats resultat 288.878
- 873,857

Styreisen féreslar folfande disposition:

Uttag ur fond fr ytire underhall motsvarande rets kostnad - 204,098
Qverforing tilh fond 161 yitre underhall 214,830
Balanserat resultai - 884,689

- 873,857

For mer detaljer om freningens ekonomi hanvisas il efterfoljande resuliat och balansrékningar med
tilthérande bokslutskommentarer.
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Belopp f kr Mot 2009-07-01- 2008-01-01-
2008-72-31 2008-12.31
Nettocomsatining 1 4403736 4288763
4403736 4298 763
Rdorelsens kostnader
Driftskostnader 2 -2 720 800 -2 395 486
Underhaéll 3 -204 088 -186 019
Avskrivningar 544 214 -563 997
Rérelseresultat 934 624 1154 251
Resultat fran finansiella poster
Réanteintékier och liknande resultatposter 4 95 424 48 145
Réantekostnader och liknande resultatposter 5 -715 205 -2 017 363
Resuitat efter finansiella poster 314 843 -814 967
Resuliat fore skatt 314 843 -814 987
Skatt pa arets resuitat -24 955 -13 101
Arets resuitat 289 878 -828 068
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Balansrikning
Balopp i kr Not 2009-12-31 2008-12-317

TILLGANGAR
Anliggningstiligangar
Materieila anliggningstillgéangar

Byggnader och mark 8 112 895 464 113 400 257
Maskiner och inventarier 7 - -
112 896 464 113 400 257
Summa antdggningstillgangar 112 855 464 113 400 257
Cmséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Gwriga fordringar 8 66 021 157 167
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 54 588 47 369
120 609 204 536
Kortfristiga placeringar - 1921652
Kassa och bank 10 1 810 867 352 532
Summa omsittningstillgangar 19318578 2478720

SUMMA TILLGANGAR 114 827 040 115 878 977
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Balansrakning

Belopp | kr Nof 2009-12-31 2008-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital LAl

Bundet eget kapital

Insatser ‘ B9 770735 68 401 042
Upplatelseavgifier 5140 754 2 950 447
Fond for yitre underhalf 3607 238 3 507 938

78 81g 427 75259 427
Frifl egel kapita

Balansera! resultat -1 183 735 -335 667
Arets resuitat 289 878 -828 088

-873 857 -1 163735
Summa eget kapital 77945 570 74 095 692

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder Il kreditinstituz 12 35 944 000 40 000 000

35 944 000 40 000 000

Kortfristiga skulder

Leveranttrsskuider 15 280 808 306
Skatteskuider 161 242 253 887
Qvriga skulder 452 643
Upplupna kostnader och férutbeialda intakter 13 660 496 720 449

937 470 1783285
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 114 827 040 115 878 877

Stillda sdkerheter och ansvarsférbindelser

Panler och sakerheler 16r egna skuilder
Stalida sakerheter 42 300 000 42 300 000

Sumimna 42 300 000 42 300 600

Ansvarsférbindelser

Ansvarsforbindelser Inga inga
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprétiats i enlighet med Arsredovisningslagan och Bokfdringsnamndens
alliménna rad. | de fali det saknas eit alimant rad fran Beldaringsnamnden har i férekommande
fall vagledning hamtats frdn Redovisningsradets rekommendationer,

Virderingsprinciper m m
O inte annat framgér dr principerna ofdrdndrade | jamfdrelse med foregiends &r,

Anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstiflgéngar varderas (il anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avsluivningar skar systematiskt dver den beddmda nytijandetiden enligt foljande:

Anfdggningstitigangar % per ar
Materiella anfaggningsiiflgangar:

-Byggnad 0.5
-Omibyggnad sopphus 50
-Ombyggnad baikonger 2.0
~Maskiner och inventarier 20,0
Fordringar

Upptas till det belopp, som efter individuelt beddmning beréknas inflyta.

Redovisning av intdkter
Hyres- och avgifisintdkter aviseras i férskott. De periodiseras darfor sa att endast den dsl
som beldper pa perioden redovisas som intdkter.

Fond for yttre underhdll

Avsaltning filt och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar och redovisas
efter bokféringsndmndens allmanna rad "BIFNAR 2003:4 Redavisning av medsl reserverade
for framtida underhallet | bostadsratisféreningar”,

Ovriga tillgdngar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har vdrderats tili anskaffrningsvarde med hansyn taget Gl
hefarade foriuster om ej annat anges i not nedan.

Skatt

| privatbostadsforetag inkomsibeskattas kapitalintékier, sdsom ranteintgkier och utdelningar, samt |
forekommande fall verksamheter som inte avser fastighetsférvalining. Effer avrékning av eveniuellt
hefintligt underskottsavdrag sker beskaitning med 26,3 procent.

d\
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Noter
Not 1 Netioomsattning
2009 2008

Arsavgiffer 3232300 3187 991
Hyror 1180 608 1088725
Ovriga intakter 10 827 23047
Summa 4403736 4299 763
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel hisskétsel och stadning 314 666 275980
Reparationer 259 448 171108
El 188 067 118 561
Uppvdrmning 873 252 821 841
Vatten 202 383 189 865
Sophémtning 147 997 119 487
Forsdkringspremier 72 431 68 728
Sjalvrisk forsdkringsskada 20 500 -
Fastighetsskatt 6 100 8 100
Fastighelsavgift 129 744 122 400
Owriga fastighetskostnader 9118 5273
Kahei TV 99 433 94 695
Styreisearvoden 45 000 50 99%
Sociala avgifter 14 589 14 625
Revisionsarvoden “ 27 674
Férvaltningsarvode 186 943 219 515
Ovr externa tjanster 132 425 87 658
Ovriga driftskostnader B8 406 -
Summa 2720800 2 395 496
Anstallda, foreningen har ingen fast anstaild personal
Not 3 Underhall
Gemensamhets utrymmen 34 875 -
Byggnad 167 500 12000
Mark och markanldggn 61723 174 018

204 098 186 019
Not 4 Rénteintdkier och liknande resultatposter
Rantelntakier B42 46 791
Forsaljning av fondandelar Nordea Likviditetsinvest 94 515 -
Rénteintgkter skattefria 67 1354
Summa 95 424 48 145
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Not 5 Réntekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader il krediinstiul 715 205 20177383
Summa 715 205 2017 363

Not 6 Byggnader, markanlaggning och mark

Ackurulerads aRskatiningsiarden
Vid grets bérjan

-Byggnad 64 499 414 G4 489 414
~Mark 38883735 39 883 735
-Ombyggnad 10 681 847 9 085420
-Ombyggnad, arets anskaffning 39 421 696 427

-Pagédende ombyggnad

115 104 417 115 064 966
Ackumulerade avskrivningar enligl plan;

-Vid &rets bisjan -1 664 739 -1 122 497

-Arets avskrivning enkigt plan -544 214 -542 242
2208 953 -1 664 739

Redovisat virde vid arets slut 112895464 113 400 257

Taxeringsvirde

Byggnader 45 423 000 45 423 000

Mark 26 187 Q00 26 187 000

71610 000 71 610 600

Bostader 71000 000 71 000 000
Lokaler 610 000 G510 000

71610 000 71616 000

Not 7 Maskiner och inventarier

Ackumulerade anskaffringsvarden:
-Vid rets barjan 121713 121713
121713 121713

Ackumulerade avskrivningar enligh plan:
-Vid arets bdrjan -121 713 -89 958

-Arets avskrivaing enligt plan 21 765
-121 7138 -121 713

Redovisat viirde vid arets stut -

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekontot 675 113898

Hyror och avgifter 62 506 -

Owrigt 2750 43 271

66 021 187 167
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Not 9 Féruthetalda kostnader och upplupna intikter
Crigt 54 588 47 369
54 588 47 369
Not 10 Kassa och bank
Nordez 18745 19067
SHB, klientmede! hos Fastighetsdgarna Stockholm AB 1792 222 333435
1810 967 352 532
Not 11 Eget kapital
Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Upp-  Fond for
lateise yitre Ralanserat Arels
insatser avgifter  underhail resultat resuffat Summa
Belopp vid
&rets ingang 88401042 2950447 3807938 3356687 -828 068 74095692
Gisposition enligt
stammaebeslut - -828 068 828 068
Arets forandring 1369603 2190307 289 878 289 878
Belopp vid arets
utgang 69770735 5140754 3907 938 -1 183 735 289 878
78 819 427 -873 857 77 945 570
Not 12 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering / Skuidbedopp  Amortering /- Skuddbelopp
Langivare slutbetalning Rénta 2009-12-31 uppldning  2008-12-31
Nordea rorfigt rorlig 15 G0C GC0 15000 GO0
Nordea rérligt roslig 15 000 6C0 15 400 00
Mordea rorligt rorlig 5944000 4056000 10900000
35 944 000 4 056 000 40000 000
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Not 13 Upplupna kostnader och foruthetalda intékter
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Rantor 56 651 287888
Foruthetalda hyror och avgifter 215 5445 286 968
Fortum 42 688 5701
Liding6 Stad 13706 .
Frastighetsdgarana AR 7275 -
Revisionsarvode 14 GO0 30 000
Figrrvarme 113890 47 888
Sociala avglfter 14 580 -
Styrelsearvodan 45000
SHa 3269
Otis AB 4 169
Vatten 25539 -
Pt o Bygyg 4 374 -
Ovrigt - 15 004
G660 496 720 449
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REVISIONSBERATTELSE
‘Till foreningsstinmman

Bostadsritistéreningen Sobeln 1
org nur 769606-7771

tag bar granskat drsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvalining i
Bostadsrittsforeningen Sobeln 1 {8r riikenskapsdr 2009-01-01 + 2000-12-31.

Detédr styrelsen som har ansvaret for ritkenskapshandlingarna och forvaliningen och for ag
drsredovisningslagen tillmpas vid uppriltandet av drsredovisningen. Mitt ansvar & atf uitala
mig om drsredovisningen och (Grvaliningen pd grandval av min revision.

Revisionen has utlérts 1 enlighet med god revisionssed 1 Sverige. Det innebir att jag plancra
och genomfort revisionen fér att med hog men inle absolut sikerhet f8rsitkra mig om at
drsredovisningen inte innchiller viisentliga felaltigheter.

En revision innefattar att granska ett urval av underlagen (6r belopp och annan information i
rékenskapshandlingarna. 1T en revision ingdr ocksé att préva redovisningsprinciperna och
styrelsens Wlldmpning av dem samt att beddma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen
gjorl nér de upprittat arsredovisningen samt aft utviirdera den samlade informationen i
drsredovisningen.

Som underlag {8r mitt vitalande om ansvarsfrihet har jag granskat viisentliga beslut, Atgirder
och férhillanden 1 fSreningen for att kunna bedéma om nigon styrelseledamot 4r
ersiitiningsskyldig mot foreningen.

Jag har dven granskat om ndgon styrelseledamot pd annat st handlat i strid med
bostadsratisiagen, drsredovisningslagen eller {Greningens stadgar.

Jag anscr alt min revision ger mig rimlig grund {6 mina uttalanden nedan,

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en riitlvisande
bild av foreningens resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med Arsredovisningens 8vriga delar,

Jag tilstyrker att féreningsstimman faststilicr resultatrikningen och balansrakaingen or
féreningen, behandlar resultatet enligl forslage! | forvaltningsberiticlsen och beviljar

styrelsens ledamdter ansvarsfrihet f6r rilkenskapséret.

Stockholm 2010 -05-12

Bernt Eriksson
BoRevision i Sverige AB






