Protokoll fort vid ordinarie foreningsstamma
| Bostadsrattsféreningen Sobeln 1

2022-05-19
Arets stdmma skedde bade digitalt via Zoom och pé plats pa skolan Vittra Lidingé.

1, Stamman o6ppnades av Maria Gallego Mattsson, som valkomnade alla mediemmar
och den nuvarande styrelsen presenterade sig.

. Till stammoordférande valdes Per Starenius.
3. Stammoordféranden utsag Britt-Marie Kekonius till protokoliférare.
4, Réstlangden godkandes av stamman. Av totalt 102 bostadsratter var 25

representerade. 23 mediemmar fanns narvarande pa plats och 3 stycken deltog
digitalt. En av medlemmarna pa plats var medféljande och fick féljaktligen inte
résta. Inga fullmakter inlamnade.

5. Fraga om narvarorétt vid foreningsstdmman. Ingen som inte var medlem fanns
narvarande.

6. Dagordningen godkandes av stamman.

7. Stdmman valde Saara Sevebo och Sara Fjelkman till justeringsméan och
rostraknare.

8. Stamman beslutade att stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

9. Styrelsens arsredovisning, som medlemmarna fatt tiligang till i forvag den 1/5 pa

hemsidan www.brfsobeln.se, féredrogs av Louise Holmgren. Stérsta kostnad for
oss ar som vanligt uppvarmningen. Vi hade under 2021 6kade kostnader for el och
vatten och sa ser det ut for alla bostadsrattsféreningar. Vi har gjort underhall enligt
underhallsplan. Vi har fortfarande ett positivt kassafléde och en god likviditet. Vi har
drift och fastighetskostnader pa 4,8 milj, en liten 6kning fran tidigare ar 2020. En
post som ar hogre an tidigare ar ar posten ovrigt som framst bestar av bastubygget.
Vi hade under 2021 skulder pa 24,6 miljoner, vi amorterade ca 200tkr under 2021.
Styrelsens forslag ar att arets resultat fors over till ny rakning. Vi minskar darmed
den balanserade rakningen. Balanserat resultat dverféres i ny rékning efter

ianspraktagande och reservering av fond fér yttre underhall.

10. Revisionsberattelsen foredrogs av Louise Holmgren. Revisionen fér 2021 ar utférd
av Grant Thornton. Revisorn tillstyrker ansvarsfrihet for styrelsen och konstaterar att
arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen.

11. Stamman besl6t att faststalla resultat- och balansréakning fér ar 2021.

12. Stamman besl6t att disponera resultatet i enlighet med styrelsens férslag. jé

&

13. Stamman beslét att ge styrelseledamaéterna ansvarsfrihet for verksamhetséretg
2021. -
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14, Fraga om arvoden at styrelseledaméter och revisor for ndstkommande
verksamhetsar. Per forklarade hur viktigt det ar att styrelsen har kvalificerade och
motiverade styrelsemedlemmar. Styrelsearvodet &r motiverande och ar nagot vi,
som inte sitter i styrelsen, betalar for att slippa vara med. Senaste arvodet hojdes
var 2013. Stamman beslét att hoja styrelsens arvode med 50 000 kr till 250 000 kr.
Revisionsarvodet betalas, som vanligt, enligt faktura.

15. Val av styrelseledaméter och suppleanter. Till styrelseledaméter och suppleanter
for 2022 valdes Maria Gallego Mattsson, Louise Holmgren, Britt-Marie Kekonius,
Solveig Wahiman, Roger Rikkonen, Patricia Mucha, Louise Ulvander, Carl Lindbo,
Anders Latimore och Sara Fjelkman. Birger Thérn anmaélde sitt intresse och
stamman beslutade att Birger skulle vara adjungerad och darmed behjalplig med
vissa saker. Fraidun Navid och Emilia Nyblom avgick ur styrelsen. Styrelsen véljs
pa ett ar i taget.

16. Val av revisor och revisorssuppleant. Stdamman valde att fortsatta med Grant
Thornton, som utser revisor och revisorssuppleant.

17. Tillsattande av valberedning. Carina Lévenberg och Gunilla Norberg avgar som
valberedning. Till ny valberedning valdes Viktoria Danielsson och Linn Bengtsson.

18. Arenden som styrelsen upptagit i kallelsen for beslut eller som medlem anmalt
enligt 31 §. Inga upptagna &renden i kallelsen, inga inkomna &renden fran
medlemmar.

19. Information om styrelsens arbete:

a. Styrelsearbetet under aret:
Maria Gallego Mattsson berattade om styrelsearbetet under aret som gatt.
Styrelsen har senaste aren bestatt av manga drivande personer och manga
stora projekt &r for tillfallet nu gjorda. Styrelsen har dock haft en hel del
utmaningar under aret. Bade relaterade till pandemin och &ven nu under
varen, uppdatering och besiktning av skyddsrum, inkép av kris-material m.m.
Vi har under aret i féreningen aven haft en hel del in- och utflytt av
medlemmar.

Styrelseméten har hallits ca en gang per manad ca tre timmar och de har
sedan pandemins bérjan hallits digitalt men sedan i héstas aven fysiskt. Det
mesta av styrelsearbetet sker mellan métena, sasom att ta fram jdmférbara
offerter fér diverse projekt. Styrelsen har regelbunden mailkontakt och har
aven en WhatsApp-grupp som nar alla styrelsemedlemmar samtidigt. Det ger
snabba svar pa akuta fragor. Storre beslut diskuteras och fattas pa
styrelsemétena.

En viktig del av styrelsens arbete &r att styrelsen representerar medlemmarna

i féreningen. Vi behdver vi ta hand om vara hus pa basta sétt och se till att de
boende trivs i féreningen samtidigt som vi bér hitta balans med ekonomin och
att halla avgifterna pa en acceptabel niva. Genom att ta in tillrackligt med
offerter for alla projekt, Jamfora priser och kvalitet samt genom att é

medlemmarna sjalva bidrar sa sparar féreningen en hel del pengar. %
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b. Infobrev & hemsida:
Britt-Marie Kekonius uppmanade medlemmarna att lasa infobreven. Vi
uppdaterar dem regelbundet med viktig info. Mycken information kan man
aven hitta pa hemsidan och dar skaffa sig kunskap om vad som &r pa gang i
féreningen. Man kan &ven se vilka regler som géller vid renoveringar och vilka
trivselregler vi har. Trivselreglerna hanger aven i varje entré.

c. Tradgardsarbetet:
Solveig Wahrman tackade for den lyckade stdddagen som anordnades férra
veckan. Ménga engagerade medlemmar deltog. Staddagar anordnas var och
host och ar ett trevligt satt att 1ara kédnna sina grannar.
En ny trappa fran parkeringen upp till ganlatsen haller pa att byggas Vi har
en fin och spannande tradgard runt vara hus. Det ar vi medlemmar i
féreningen som tar hand om tomten och all trédgardsskétsel som krévs. Vi
upphandlar inte extern skétsel. Vill du vara med och skéta tradgarden? Hér av
dig till Solveig.

d. Bastu:
Solveig berattade att bastun i hus 11 blivit klar under aret och medlemmar ar
valkomna att boka bastun via Aptus-appen. Bastun bestar av bade en vanlig
el-bastu samt en infrardd bastu, man valjer vilken funktion man vill anvanda.
Infrabastun, som har lagre temperatur med jamnférdelad varme, har en hel
del positiva halsosamma effekter. Regler och information finns uppsatta i
bastun och varje person som skall anvanda bastun bér lasa dessa forst.

e. Ny cykelplats vid 7:an
Solveig informerade om att vi inventerat cykelférraden i alla hus, som
dessutom &r en del av skyddsrummen. De cyklar, barnvagnar, pulkor m.m.
som inte verkar tillhéra nagon férvarar styrelsen i andra forrad. Om ingen hér
av sig inom 6 manader, gor vi oss av med dem.
Vi har haft problem med en massa cyklar och mopeder som statt utanfér 7:ans
kallaringang. Denna ingang far inte blockeras eftersom det ar en
utrymningsvag och vagen in for blaljuspersonal. Ett bygge av en ny cykelplats
ar darfor pa gang vid hus 7. | samband med detta forbattras dven cykelplatsen
utanfér 11:an, mot skogen.

f. Grillplats och studsmatta:
Fraidun Navid paminde om att vi har en trevlig grillplats som vi garna ser att
folk nyttjar. Det &r ett trevligt satt att lara k&nna sina grannar. Det &r viktigt att
grillplatsen rengérs ordentligt efter anvandning. Studsmattan &r féreningens
och far endast anvandas av medlemmar och inbjudna vanner - da
medlemmar narvarar. Viktigt att folja reglerna och ta hand om studsmattan sa
den inte gar sénder. Studsmattan ar till fér alla boende, bade barn som vuxna.

g. Aktivitetsrummeti 7:an:
Louise Holmgren beréattade att vi renoverat aktivitetsrummet i hus 7 med
nymalat golv och nymalade vaggar med en ny fin fototapet. | rummet finns
biljiardbord och andra spel. Vi kommer att fortsatta renovera vara
gemensamma ytor och aterkommer med mer info allt eftersoméf7 S@ gg
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h. Info om brandskyddsarbetet:
Louise berattade att brandskyddsinspektion sker var tredje méanad. Da gors en
inspektion i alla tre husen. Det tar ca en timme per hus per gang.
OBS! Inget brannbart far finnas i korridorer eller trappuppgangar. Stall eller
lamna inga saker i entréerna eller i kallargangarna. Detta &r en brandrisk och
forsvarar utrymning samt gér det svart for blaljuspersonal att komma in i
byggnaden. Styrelsen flyttar sadant som star i vagen till forrad. Det som ingen
efterfragar slangs efter 6 manader. Det gar at mycken tid till att flytta och
administrera alla saker som star i vagen. Det innebar dven att féreningen
missar en intakt eftersom de férrad som anvands inte kan hyras ut.

i. Fonsterbytet:
Roger Rikkonen berattade att fonsterbytet i stort sett &r klart och stamman

appladerade. Nordic House har nu bytt nastan samtliga fonster och
balkongdérrar i husen. Leiab heter féretaget som tillverkat fonstren. Med de
nya fonstren har lagenheterna blivit finare, fraschare, battre ljudisolerade,
varmare pa vintern och fatt battre ventilation. De nya fonstren kan 6ppnas
bade rakt ut men aven tippas ner, vilket gor att luftspalt finns upptill. Persienn
finnas pa samtliga fénster +balkongdorrar. 42 boende deltog pa infométe den
29/11 som styrelsen anordnat da Lasse fran Nordic House beréttade hur
fonsterbytet skulle ga till. Vi har fatt mycket positiv respons pa véara nya
fonster.

j- Nya flaktar och OVK:
Nu nar fonsterprojektet ar klart, sa ar det dags for injustering av ventilationen.
Franska bukten har tidigare bytt flaktarna pa vindarna for lagenheterna och
flaktarna pa markplan fér trapphusen. De har gatt igenom lagenheterna for att
se dver ventilationerna (d& vissa byggt for ventilationen) samt gjort rensning av
réren. De skall nu komma for injustering av ventilationen. For att ha en
fungerande ventilation i husen &r det flera saker som spelar roll. Vi har i de nya
fonstren installera en ventil med damm-filter, som gér att luften som kommer in
via ventilen pa fénstren kommer "sla sénder luften" sa att den ramlar ner vid
radiatorn istallet for i mitten av rummet t.ex. vid séngen/soffan. Detta gér sa att
ventilationen inte upplevs som kall och blasande. Darefter behdver luftflodet

genom ventilerna i kék, we och, i vissa lagenheter &ven hallen, justeras. OVK
gors vart 6:e ar. Franska bukten kommer v. 22-24; forst hus 9, darefter hus 7

och sedan hus 11. Nar OVKn ar klar kommer besiktning goras.

k. Laddstolpar till elbilar:
Maria berattade om bytet av laddstolpar till parkeringsplatserna. Detta projekt
hade vi tankt avvakta med, men eftersom vi i nulaget far 50% bidrag fran
Naturvardsverket fér bade laddstolpar och arbetet sa beslutade styrelsen att
gora detta nu. Det &r manga boende som efterfrdgat méjlighet att kunna ladda
elbil. Motorvarmarna kommer fortsattningsvis kunna anvandas med en adapter.
De som laddar sin elbil kommer behéva betala fér elen. Elstolpar installerade
for bostadsrattsforeningar har ej samma funktion som vid butiker och
bensinstationer. Vara stolpar har mindre kapacitet men under en natt blir bilen

fulladdad. Mer info om detta kommer framéve;gr %
/3 &
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l. Oljeavskiljare:
Vi har ett langt och seglivat projekt med husens oljeavskiljare. Oljeavskiljare ar
till for att ta hand om olja och andra miljégifter som kommer fran vara bilar sa
att det inte kommer ut i avloppsvattnet. Oljeavskiljare ska underhallas arligen.
Foéreningens 2 oljeavskiljare, avloppsledningarna fran garagen samt vara
dagvattenledningar ar i daligt skick. Detta ar ett komplicerat projekt som
innefattar garagen i hus 9 och 11 samt hela parkeringen med alla vara
dagvattenledningar. Vi behéver ta in en konsult sa detta projekt blir bra och
samtidigt uppfyller alla krav. '

Dagvattenledningarna runt hus 7 ar redan atgérdade med extra réannor runt
huset. Vi har dven haft kontakt med Liding6é Stad som hjalper till sa att vi inte
far in mer vatten pa var tomt fran kommunens vagar. Lidingd Stad har darfér
gjort en extra brunn vid évergangsstallet vid Kallangsvagen 11 och 13. De
planerar fler atgarder dar samt vid infarten till Kallangsvéagen 7 och Kallangens
skola. Garagebrunnar samt vattenutkast i garagen i hus 7 kommer inom kort att
proppas igen da vi inte har oljeavskiljare till dessa garage.

m. Planering nya garageportar:
Patricia Mucha berattade att styrelsen kommer se éver mdjligheten att byta
garageportarna. Manga garageportar ar valdigt slitna och svara att 6ppna. Det
beror pa tidigare asfaltering och asfalt som svéller pa vintern. Innan vi beslutar
om byte, behéver projekt oljeavskiljare och eventuell behov av ny asfaltering
vara klart.

n. Skyddsrum:
Maria berattade att i samband med kriget i Ukraina och 6kade hot mot Sverige
har styrelsen sett 6ver vara skyddsrum. Vi har skyddsrum i kallaren i alla vara
3 hus. Ett skyddsrum &r inte bara till for foreningens medlemmar utan skall
kunna anvandas av folk som &r i narheten om det blir flyglarm. Skyddsrummen
ar en del av byggnaden med forstarkta vaggar och dérrar som kan sta emot
tryckvagor fran bomber, brand och brate fran rasande hus. Styrelsen har
skyldighet att se till att dessa ar uppdaterade. Skyddsrummen har besiktigats
av Briab. Skyddsrumsspecialisten kommer att atgarda de brister som fanns.
Det &r i nulaget stor efterfragan pa skyddsrums sakkunniga och det finns fa
féretag som utfor dessa tjanster. Arbetet ar bestallt. Styrelsen har dven
inforskaffat kris-material for varje hus och haller pa att uppdatera rutinerna for
vad som bér goras i handelse av kris eller krig.

o. Avgiftshéjning:
Vid stdmman 2021 informerade vi om att vi troligen skulle behéva héja
avgifterna p.g.a. fénsterbytet. Fénsterbytet blev inte dyrare &n budgeterat men
vi har under 2022 tagit ett nytt lan pa 4 miljoner.

Vi vill fortfarande halla avgifterna laga men laget i varlden har férandrats pa et
satt som vi inte kunnat ana och att det kommer paverka var ekonomi.

De laga rantor som vi haft i manga ar hojs betydligt. Vi ser dven att
kostnaderna for varme, el samt vatten 6kar. Vi kan konstatera att kostnaderna
for dagvatten-projektet blir mycket mer omfattande och kostsamt an vad den
forsta uppskattningen visade pa.

Vi kommer darfor att hoja avgifterna med 3% fran 1 januari 2023.}5' 5@ S()
4
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20. Ovriga eventuella drenden (som far féranleda diskussion men inte beslut):
Fragor gallande balkonger kom pa tal. Styrelsen uppmanar medlemmar som har
problem med sina balkonger att vanda sig direkt till Balco sa de kan samordna
arbetet.

21. Stammans ordférande Per Starenius tackade alla narvarande for ett visat intresse
och avslutade stamman.

Vid protokollet:

L= Elo,—

Britt-Marie Kekonius

Justeras:
G o fevele G o —
L p)

“"Per Starenius ara Sevebo Sara Fjelkman
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