10.

11.
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| Bostadsrattsféreningen Sobeln 1
2020-05-28

P.g.a. covid-19 med risk for smittspridning skedde arets stdmma digitalt via Zoom.

Stamman 6ppnades av Maria Gallego Mattsson, som valkomnade alla medlemmar
och presenterade styrelsen.

Till stammoordférande valdes Roger Rikkonen.
Stammoordféranden utsag Emilia Nyblom till protokoliférare.

Réstlangden godkandes av stamman. 23 av 102 réstberattigade medlemmar var
representerade. Inga fullmakter. Senare under métet tillkom ytterligare en
réstberattigad medlem. :

Fraga om narvaroratt vid féreningsstdmman. Ingen som inte var medlem fanns
narvarande nar denna punkt gicks igenom. Senare under métet tillkom en boende
som ej var medlem, stdmman godkande att den boende deltog.

Dagordningen godkandes av stamman.

Stamman valde Saara Sevebo och Louise Ulvander till justeringsman och
réstraknare.

Stamman beslutade att stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

Styrelsens arsredovisning, som medlemmarna fatt tillgang till i férvag (upplagt pa
hemsidan 6/5), féredrogs av Louise Holmgren. Vi har gatt med 253 tkr i vinst 2019.
Vi har ett positivt kassafléde och en god likviditet. Vi har haft drift- och
fastighetskostnader pa ungefar samma belopp, 2,8 miljoner, liksom 2018 (2,9
miljoner). Som vanligt ar uppvarmningen var stérsta kostnad. En annan hég post ar
Ovrigt. Har ligger bl.a. kostnaden for det nya lassystemet. Vi avsatter cirka 1,2
miljoner till underhall fér kommande reparationer. Vi har skulder pa 25 miljoner.
Vara rantekostnader var 169 tkr, en sankning fran 2018 da de var 179 tkr. Eftersom
vi inte salt nagra hyresratter har vi inte amorterat pa lanen under 2019. Tva
hyresratter kvarstar.

Revisionsberattelsen féredrogs av Louise Holmgren. Revisionen for ar 2019 ar
utférd av Grant Thornton. Grant Thornton tillstyrker ansvarsfrihet fér styrelsen och
konstaterar att arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen.

Stamman beslo6t att faststalla resultat- och balansrakningarna for'ar 2019.
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Stdmman beslét att disponera resultatet i enlighet med styrelsens forslag.
Balanserat resultat férs 6ver till en ny rakning efter ianspraktagande och reservering
av fond for yttre underhall.

Stamman beslot att ge styrelseledamoéterna ansvarsfrihet for verksamhetsaret
2019.

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och revisor fér nastkommande
verksamhetsar. Stamman beslét att styrelsens arvode inte andras och att
revisionsarvodet betalas enligt faktura liksom tidigare ar. Summan for arvode till
styrelsen ar liksom tidigare ar 200 tkr.

Val av styrelseledamoéter och suppleanter. Till styrelseledaméter och suppleanter
for 2020 valdes Maria Gallego Mattsson, Solveig Wahrman, Louise Holmgren,
Emilia Nyblom, Kristofer Holm, Maj-Britt Hockert Notini, Jessica Nystrom samt de
tre nya; Johan Larsson Bellander, Roger Rikkonen och Britt-Marie Carlsson
Kekonius. Styrelsen viljs pa ett ar i taget.

Val av revisor och revisorssuppleant. Stamman valde att fortsatta med Grant
Thornton, som utser revisor och revisorssuppleant.

Tillsattande av valberedning. Carina Lévenberg och Gunilla Norberg valdes.

Arenden som styrelsen upptagit i kallelsen for beslut eller som medlem anmait
enligt 31 §. Inga upptagna arenden i kallelsen, inga inkomna &renden fran
medlemmar.

Information om styrelsens arbete:

a. Styrelsearbetet under aret:
Maria Gallego Mattsson berattade om styrelsearbetet under aret som gatt.
Styrelsen har haft en hel del att géra under aret, dock utarbetat ett arbetssatt
med forbattrat samarbete tillsammans kring olika projekt och dar
styrelsemediemmarna har kompletterat varandra pa ett bra satt med diverse
kunskaper och intressen. Styrelseméten har hallits ca en gang per manad,
senaste tiden har dessa hallits digitalt. Mycket av styrelsearbetet sker emellan
métena, sasom att ta fram jamférbara offerter for diverse projekt. Styrelsen
har regelbunden mailkontakt och har dven under aret haft en hel del mindre
arbetstraffar emellan métena.

En viktig del av styrelsens arbete ar att representera medlemmarna och
arbeta for att gynna medlemmarnas intresse om att paverka boende-
situationen och -miljén. Styrelsen valkomnar férslag och synpunkter! Som
styrelsemedlem bér man vara varsam med féreningens ekonomi pa samma
satt som sin egen ekonomi. Det viktigaste bor prioriteras forst och man
forsoker undvika onédiga utgifter och att ej ta lan i onédan. Styrelsen arbetar




efter en Underhallsplan for aktuella och kommande projekt dar man planerar
bade ekonomiskt och praktiskt hur diverse projekt kommer att genomféras
bade i nartid och ca 50 ar framéver. Styrelsen har delat upp arbetet
sinsemellan efter en Vem gér vad i styrelsen —lista, vilket innefattar allt ifran
brandskyddsarbete, férsékringsarenden till diverse projekt och en hel del
administrativa uppgifter och ekonomi. Vi har 104 lagenheter, varav 102
bostadsratter och 2 hyresratter. Trevligt da man som styrelsemedlem ofta lar
kanna manga boende i féreningen.

. Tradgardsarbetet:
Solveig Wahrman berattade om tradgardsarbetet. Vi har fin och spannande

tradgard runt vara hus. Det ar vi medlemmar i féreningen som tar hand om
tomten och all tradgardsskétsel som kravs. Vi ser till att det ser fint ut i vara
blomlador och rabatter, planterar buskar och trad samt vattnar och klipper
gras m.m. Vi upphandlar inte extern skétsel.

Under varen och hésten brukar vi anordna stadddagar da vi tillsammans
planterar, krattar m.m. Det brukar vara valdigt trevligt och sa lar man kénna
sina grannar samtidigt. P.g.a. covid -19 stalldes varens staddag in. Styrelsen
tackar for all medverkan vid tidigare stdddagar, bl.a. i hostas da flertalet
boende medverkade. Utéver stdddagarna kravs det en hel del skotsel for
tradgarden. ‘

Vi vill garna bli flera som skéter tradgarden. Intresserad att hjalpa till? Hor
gérna av dig om du vill géra nagon insats utéver staddagarna. Du behéver
inte ha nagra férkunskaper. Det ar aven trevligt att géra saker tillsammans. Du
far aven garna hora av dig om du har forslag och idéer!

. Lokalen:

Solveig Wahrman berattade om var évernattningslagenhet, Lokalen, som
finns pa bottenplan i hus 9. Kostar 250 kr/natt (fler natter samt bokning -se

hemsidan). Styrelsen har diskuterat forbattringsférslag gallande Lokalen. Vi
tar garna emot idéer fran boende.

. Forslag nya portar:

Vara portar-till entréerna ar gamla och innebar en del problem, bl.a. gallande
sdkerhetsrisk och lyhérdhet for de boende pa bottenplan. Styrelsen har _
planerat att byta ut portarna. Emilia Nyblom redovisade forslag till nya portar
och visade bild pa forslag till egenritad port med liknande stil som nu men
med fler glaspartier. Roger Rikkonen féreslog P6B-glas. Emilia kompletterar
underlag till offerter med detta.

. Info om brandskyddsarbetet:
Emilia Nyblom informerade om styrelsens brandskyddsarbete. Var tredje
manad gar styrelsen igenom samtliga hus och utrymmen fran vind till kallare
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for att se 6ver sékerheten gallande brandskyddet. Vi informerar boende om
eventuella atgarder vid behov.

Byte av forsdkringsbolag:

Kristofer Holm informerade om nytt férsakringsbolag med sankta kostnader
och bibehallna tjanster och service. Tre offerter har tagits in. Protector ar det
nya bolaget via férsakringsmaklare istéllet for Trygg Hansa.

. Nya flaktar och OVK:

Jessica Nystrém redovisade gallande nya flaktar och OVK. Styrelsen har
under aret gatt igenom de lagenheter som haft icke godkand ventilation infér
kommande OVK (obligatorisk ventilationskontroll) och har foljt upp atgarderna.
Vissa lagenheter har bl.a. haft igensatta franluftsdon i kok.

Flaktarna i husen (pa samtliga vindar for lagenheterna samt bottenplan for
trapphusen) var fran det ar husen byggdes och har varit i behov av att bytas
ut. Offerter fran 3 leverantérer inhamtades for rensning av ventilation i
samtliga lagenheter, byte av flaktar och injustering. Franska Bukten valdes
som entreprendr.

Viktigt att de boende har ventilerna ovanfér fonstren Oppna fér fungerande
ventilation. Injustering sker senare, nar fonsterbytet ar genomfort déd man
aven i samband med fonsterbytet ser till att ha ratt ventiler fér luftinslapp
utifran.

Styrelsen har fatt en lista pa boende som fortfarande behéver atgérda
ventilationen i lagenheten och kommer att kontakta dessa framéver. Boende
som behdéver hjalp med ventilationsarbeten kopplade till OVK, kan kontakta
Franska Bukten. Medlemmarna far da sjalva sta fér kostnaderna.

. Renovering av taken:

Maria Gallego Mattsson redovisade att takrenovering har utférts pa samtliga
tre hus. Framkom foér ett par ar sedan att behov av att renovera taken fanns.
Sex offerter togs in under vintern och Stockholms takentreprenad fick
uppdraget att genomféra arbetet. Platen ligger kvar under och papptak har
lagts pa. Taken skall nu halla i 40-50 &r.

Stockholms takentreprenad far aven uppdraget att skéta snéskottning pa tak,
mark samt sandning och pa varen aven sandsopning.

Nytt lassystem: _
Jessica Nystrém redovisar tanken med det nya lassystemet. Bytet gors for att
Oka sakerhet och enkelhet fér de boende. Personlig tagg /bricka anvands t.ex.
fér att komma in genom entréerna, till kallarutrymmen, vindar och &ven for
bokning av tvéattstuga. Efternamn finns registrerade i porttelefonen vid
portarna dar bestkande kan ringa pa. De boende far sjalva bestamma
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vilket/vilka namn som kan valjas samt telefonnummer. Observera att man kan
slappa in besok i portarna oberoende av var man sjélv befinner sig.

Majlighet till att fortsatta anvanda kod till portarna dagtid t.ex. mellan klockan 8
och 20 finns ifall boende dnskar, vilket kan underlatta fér barn som ar ute den
tiden. Fraga kom upp hur boende med hemtjanst och larm skall hantera
lassystemet. Extra tagg/bricka till dem kan ordnas men styrelsen kan se éver
detta fér de som har behovet.

Projektet ar ej annu slutfort men skall férhoppningsvis fardigstallas till augusti.

Planering fonster:

Maria Gallego Mattson beskriver status foér fonster. Stort projekt som kraver
en hel del planering, planeras antagligen for ar 2022. Manga boende har haft
problem med nuvarande fénster, som bérjar bli till aren. Nya fonster innebar
en vardehgjning, det blir tystare, jdmnare temperatur, innebar lagre
varmekostnad, finare, mindre rutor att putsa, mojlighet till att satta in
persienner.

Fraga om balkongdérr kan inkluderas i projektet framkom. Dock ligger
ansvaret pa de boende att ta kostnaden. Roger Rikkonen beskriver méjliga
tekniska I6sningar fér nya 3-glasfonster. Forslag ar att bytet sker inifran d.v.s.
utan stéllningsbygge pa utsidan. Styrelsen ar i starten av detta projekt,
kostnadsforslag finns darfér &nnu inte.

. Infobreven:

Maj-Britt Hockert Notini informerade om att i samband med styrelsemétena,
ca en gang i manaden, satter styrelsen upp ett samlat dokument med
information om vad som ar aktuellt gallande styrelsearbetet och évrigt som
berér de boende. Infobreven uppdateras dven pa hemsidan. Fraga fran
boende kom ifall vi kan fortsatta maila infobrev till de boende som énskar,

vilket vi tidigare gjorde. | nulaget ar detta ej aktuellt da infobrev finns bade i
hissar, samtliga entréer och pa hemsidan. '

Bastu:

Senaste aren har det framkommit nskemal om att ha en bastu i féreningen.
Enkater har skickats ut till de boende med positiv respons. Maj-Britt Hockert
Notini berattade om bastuprojektet, som man senaste aren aven arbetat med i
en sarskild grupp bestaende av bade styrelsemedlemmar och boende.
Offerter fran 3 olika firmor har tagits in, fler skall dock tas in. Planen &r att
bygga en bastu inklusive omkladningsrum och dusch i kallaren i hus 11, f.d.
Hobbyrummet. Tanken ar att inférskaffa en kombinationsbastu i form av bade
el & infrabastu. Bastu i féreningen hojer aven attraktiviteten for Iagenheterna.



m. Gym, aktivitetsrum och klubbrum:
Louise Holmgren beréattade om vara nytillkomna gemensamma utrymmen.
Vi har i hus 7 ett aktivitetsrum med biljardbord, air hockey och
fotbollsspel. Detta rum ar till fér alla medlemmar och skall skétas av de som
anvander rummet. En vuxen skall alltid ansvara for barn nér de vistas i
aktivitetsrummet. Rummet har inte inneburit nagra stérre kostnader for
féreningen.

Vi har i hus 9 ett gym med styrke- och konditionsmaskiner. Medlemskap ar
500 kr per hushall och ar. Barn under 13 ar far j vistas i gymmet utan
vardnadshavares tillsyn. Har galler aven stadregler och att vi lamnar det
snyggt och frascht fér nasta tréningsgranne.

Vi har i hus 11 ett klubbrum med kaffebryggare, vattenkokare, mikro samt
soffa och métesbord. Har har styrelsen sina méten néar de inte sker digitalt
vilket har varit fallet de senaste tillfallena. Vi har aven serverat fika under
foreningens var och hoést-staddagar i detta rum. Det gar bra att anvanda detta
rum om du behdéver fér méten men viktigt att du ldmnar det snyggt och rent
efter dig. Detta rum har aven anvants nar vi haft personer som gjort vart tak,
flaktar etc. dar de kan ata lunch eller fika osv. Rummet ar inte bokningsbart
utan kan nyttjas av medlemmar nar det ar ledigt.

n. Grillplats och studsmattan
Louise Holmgren berattade om den fantastiska grillplatsen som vi har i
tradgarden. Alla ar valkomna att anvanda den och det &r underbart att den ar
sa valanvand. Vi vill uppmana er att ta hand om askan som blir éver och att ni
tar med den till atervinningen for att slangas i brannbart och inte lamnar den
kvar i grillen.

Studsmattan har fatt ett nytt skyddsnat och det ar roligt att grillplatsen och
studsmattan ar en métesplats for flera av oss som bor i féoreningen. Regler om

hur studsmattan ska skétas och hur en ska bete sig sitter uppe och det ar
vardnadshavare som ansvarar for sina barn och det ar viktigt att barn som

hoppar har en vardnadshavare med sig. Barn som ej bor i féreningen far ej
anvanda studsmattan om ingen boende ar med.

o. Avgiftshéjning:
Styrelsen informerade vid féregaende arsstamma om att den nya
bokféringslagen med underhallsplan betyder att vi maste géra betydligt storre
avsattningar till underhallsfonden. Ett stort projekt, som kommer att innebara
héga kostnader for féreningen, ar fonsterbytet. Vi behdver darfér héja
avgifterna marginellt med 2% nasta ar (fr.o.m. januari 2021). Det innebar en
hojning per manad om cirka 62 kr fér en 2: a, cirka 77 kr for en 3: a och cirka
94 kr for en 4: a.




20. Ovriga eventuella drenden (som far féranleda diskussion men inte beslut):

1. Onskemal framkom om att informera de boende om att biltvatt bor ske pa

platser avsedda for detta och inte pa féreningens parkering.

2. Utredning av oljeavskiljare pagar. Jessica Nystréom informerade.

21. Styrelsen avtackades och stamman avslutade.

Vid protokollet
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