Arsredovisning fér

Bostadsrattsforeningen Sobeln 1
769606-7771

'Rakenskapsaret
2019-01-01 - 2019-12-31

Innehallsforteckning: Sida
Férvaltningsberattelse 1-5
Resultatrakning 6
Balansrakning 7-8
Noter 9
Noter till resultatréakning 9-11
Noter till balansrakning 11-12
Ovriga noter 12

Underskrifter 13



Bostadsrittsforeningen Sobeln 1 1(13)
769606-7771

Styrelsen fér Bostadsréttsforeningen Sobeln 1 (769606—7771) far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmédnt om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2001-02-20. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2003-04-29 och nuvarande stadgar registrerades 2017-11-28 hos
Bolagsverket. Féreningens har sitt sate pa Néaset, Lidingo.

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.

Foéreningen &ger fastigheten Sobeln 1 i Lidingd Stad omfattande adresserna Kallangsvagen
7,9, 11, Lidingé. Fastigheten Sobeln 1 byggdes ar 1958. Marken innehas med aganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
102 lagenheter, bostadsratt 7 654

2 : lagenheter, hyresratt 120

0 lokaler, bostadsratt 0

0 lokaler, hyresratt 0

53 Antal p-platser -

17 Antal garage J33

Pa foéreningens fastighet finns 53 parkeringsplatser, 17 garageplatser varav 1 st &r fér
MC/moped och hyrs ut till medlemmar och hyresgéster.

Fastigheten &r fullvardesférsakrad i Trygg Hansa. | férsakringen ingar momenten
Egendom -galler skada pa/vid t.ex. brand, inbrott, vattenskada, allrisk, glasskada,
maskinskada, samt vid bostadsohyra/husbock.

Ansvar -fastighetsagaransvar och styrelseansvar, byggherreansvar, miljdansvar etc.
Ovrigt -rattsskydd, olycksfall i allménna utrymmen m.m.

| premien ingér "Tillaggsforsakring for bostadsrattshavare” med sjalvrisk 1500 — 10000 kr
beroende pa skadans art.

Ordinarie féreningsstdmma &gde rum 2019-05-28. P& stamman deltog 30 medlemmar
inklusive 2 fullmakter. P4 stimman behandlades bland annat forslaget om bastu i
féreningen.
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Styrelsen har utgjorts av:

Victoria Danielsson Ordférande — avgick i september 2019 p.g.a. halsoskal
Maria Gallego Mattsson ~ Sekreterare — Ordférande fran september 2019

Louise Holmgren Kassoér

Solveig Wahrman Ledamot

Emilia Nyblom Ledamot

Rikard Bremark Ledamot — avgick i augusti 2019 p.g.a. flytt

Kristofer Holm Suppleant

Jessica Nystrom Suppleant

Maj-Britt Hockert Notini ~ Suppleant

Foéreningens firma tecknas av tva styrelseledaméter i férening.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Revisorsbyra har varit Grant Thornton Sweden AB med Josef Hagsten som huvudansvarig
revisor, valda vid féreningsstamman.

Valberedningen har utgjorts av Carina Léfvenberg och Gunilla Norberg.

Genomférda stérre underhalls- och investeringsatgirder éver aren

Ar Atgard

2003 Renovering av hissar.

2006 Byte, forstoring samt inglasning av balkonger.

2012 Stambyte och indragning av ny el. Installation av fibernat.

2013 Snérasskydd 6ver samtliga balkongtak.

2014 Dréanering husgrund Kallangsvéagen 7.

2015 Asfaltering. Ny varmepump och avgasare samt prognosstyrd uppvarmning. Ny
tvattstugeutrustning. Férbattrad takszkerhet. Renovering av hussocklar.

2016 Renovering tak och piskbalkonger. Relining dagvattenstammar. No6dbelysning.

2017 Komplettering nddbelysning/skyltning. Férbattring av sndrasskydd och sakerhet
vid takarbeten. Staket runt hus 7. Ny ventil till undercentralen.

2018 Injustering vérmesystemet. Luftflédesmaétning av ventilationssystemet. Ny
underhallsplan.

2019 Nya p-platser. Aktivitetsrum, gym och métesrum. Reviderad underhallsplan.

Nédljusarmaturer pa vindarna.

Ingen avgiftsférandring under 2019.
Under 2020 kommer féreningen géra en avgiftshéjning pa 10%.

Stérre framtida planerade underhall

Ar Atgérd

2020 Fardigstallande lassystem. Nya flaktar. Injustering OVK. Renovering av taken.
Entrédorrar. Forbattring av 6vernattningslagenhet.

I
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Véasentliga handelser under rakenskapsaret

Styrelsen har under 2019 arbetat for att som fastighetségare styra, férvalta och utveckla
foreningens egendom fér hallbar och kollektiv medlemsnytta — utifran stadgar och
underhallsplan.

Under 2019 utférdes foljande stérre investeringar och underhallsarbeten:
* Nya parkeringsplatser — 7 stycken nya parkeringar.
Aktivitetsrum — ett nyinrett rum i hus 7 med biljardbord m.m.
Ett nyrenoverat rum i hus 9 med nytt golv och ommalade véggar.
Métesrum — ett nyinrett rum i hus 11 fér méten och féreningsrelaterade aktiviteter.
OVK- arbete infér framtida injustering.
Informationsinsamling och offerter infor takrenovering.
Fler nédljusarmaturer installerade pa vindarna.
Pabdrjat byte av lassystem.
Stolpar utanfér hus 11 och hus 9 fér 6kad sdkerhet och fér att férhindra att
balkongerna blir pakérda.

e Bastuklubben (medlemmar i féreningen) har haft méten fér planering av framtida
bastu.

e Reviderad underhallsplan.

® © o o o o P» o

| januari 2019 pabdrjades arbetet pa tomten med de nya parkeringsplatserna. Parkeringen
var fardigstélld i maj med 7 nya parkeringsplatser. Darmed har féreningens ko till
parkeringsplatser fér medlemmar och hyresgéaster férkortats.

Foreningen har under slutet av 2019 fatt tre nya rum for aktiviteter. | hus 7 har ett utrymme
inretts med biljardbord, soffa samt flera andra spel fér social aktivitet fér féreningens
medlemmar. Ett rum i anslutning till tvattstugan i hus 9 har renoverat ytskikt, fatt nytt golv,
samt blivit ett rum med gymutrustning for medlemmar. Har finns flera olika maskiner for
konditions- och styrketréning. | hus 11 finns ett rum inrett med konferensbord, whiteboard-
tavla, soffa, kaffebryggare och mikrovagsugn fér méten och fér social samvaro for
foreningens medlemmar. Dessa tre nya rum har fér féreningen inte inneburit nagra stérre
ekonomiska kostnader. Rummen har fardigstallts med minimala medel da mycket av

inredningen ar skankt eller inkopt begagnat fér att vara klimatsmart, hallbart och
miljdmedvetet.

Vi har pabérjat arbetet infér framtida rensning av ventilationsrér, injustering samt OVK-
besiktning (obligatorisk ventilationskontroll). Styrelsen tackar fér det goda samarbetet med
alla medlemmar da atgérder har vidtagits under 2018 och 2019. Styrelsen har under 2019
tagit in offerter fér nya flaktar som ska vara effektivare och mer ekonomiskt hallbart an
nuvarande flaktar da modernare flaktar d&ven kan ha varmeatervinning. Styrelsen hoppas att
detta arbete och férbattringar kommer leda till jamnare luftflode i foreningens alla lagenheter.

Styrelsen har under 2019 bérjat samla in offerter gallande den omfattande takrenovering
som féreningen kommer behéva géra framéver.

Fler nédljusarmaturer &r installerade under 2019 i samtliga av féreningens vindar. Styrelsen
har fortsatt med det regelbundna brandskyddsarbetet i form av brandskyddsinspektion var
tredje manad. Om det vid inspektionen framkommer behov av atgarder sker dessa

skyndsamt. Dessutom kontrolleras samtliga av féreningens utrymmen fér att férebygga
eventuella risker.

M
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Styrelsen fortsatter regelbundet informera de boende genom informationsbrev i samband
med styrelseméten med syfte att 6ka insynen i styrelsens arbete.

Arbetet med det nya lassystemet fortsatter under 2020. Alla delar for montering ar inkdpta
under 2019 men pa grund av oférutsedda omstandigheter kunde detta inte fardigstallas

enligt planering. Styrelsen ser 6ver I6sningar for att pa ett effektivt och ekonomiskt hallbart
satt atgarda det under 2020.

Styrelsen anordnade staddagar i maj respektive oktober med grillning pa varen och pa
hésten serverades fika i nya klubbrummet. Dagarna var valbesokta och det arbetades flitigt
med foéreningens tomt. | 6vrigt har var fastighetsskétare utfért regelbundet underhall enligt
vara 6nskemal med gott resultat.

Ny underhallsplan har gjorts under 2019. Fastigheten har fatt en genomgaende utvardering
avseende status och skick. Syftet var att ge en samlad bedémning av fastighetens behov av
underhall for den nérmaste tioarsperioden samt en kostnadsbedémning for samtliga
komponenter kommande femtioarsperiod. Den skall tillgodose att underhallsatgarder utfors i
tid och vidmakthaller en god kvalité och standard. Den &mnar &ven till att jamna ut
kostnaderna 6ver en lang period fér nuvarande och kommande medlemmar i féreningen.
Vidare skall den fungera som ett beslutsunderlag fér kommande atgarder. Under aret har
underhallsplanen reviderats géallande belopp, behov och intervaller. Det &r utifran
underhallsplanen och vara stadgar styrelsen kan se att vi behover féresla avgiftsékning med
10% fran 2020 i och med avséttningar pa 1 miljon istéllet fér 366 141kr. Avgiftshojningen
informerades pa 2019 ars stamma.

Totalt har féreningen lan pa 25 miljoner kronor och med en total boyta pa 7 774 kvm blir
skuldkvoten per kvm 3 216 kr. Det gor att vi hamnar i det lagre spannet enligt nedan:

Lag < 3 500 kr per kvm
Medel 3 500 - 6 500 kr per kvm
Hoég > 6 500 kr per kvm

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 138 st. Under aret har 8 lagenheter bytt agare och

foreningen har fatt in 12 nya medlemmar samt 9 st har avgatt. Per 2019-12-31 var saledes
antalet medlemmar 141 st.

Under 2019 har ingen hyresratt omvandlats och salts som bostadsratt.

Foérvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skétts av Fastighetsagarna Service Stockholm
AB.

Fastighetsskotseln har under aret utforts av BK Fastighetsservice AB.

Avtal
Féreningens avtal under aret:

Ekonomiska férvaltning: Fastighetsdgarna Service Stockholm AB
Fastighetsforvaltning: BK Fastighetsservice AB

Lokalvard: XLNT Allservice AB

Hisskétsel: Stockholms Hiss- och Elteknik AB

W
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Ekonomi
Flerarséversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning (tkr) 4939 4913 5020 5 069
Resultat efter fin. poster (tkr) 255 14 852 -424
Soliditet (%) : 80,1% 80% 77% 70%
Lan/kvm bostadsrattsarea (kr) 3 266 3 266 3819 5194
Arsavgift/kvm bostadsattsarea (kr) 564 561 555 563

Féréndringar i eget kapital
Upp-  Fond for

Medlems latelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 77629465 25252024 3039676 -994 080 11220 104 938 305
Resultatdisposition

enligt féreningsstémma:

Férandring av fond

for yttre underhall -252 441 252 441 -
Balanseras i
ny rakning 11 220 -11 220 -
Arets resultat 253 363 253 363
Belopp vid
arets utgang 77 629465 25252024 2787 235 -730419 253363 105191668

Resultatdisposition

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Féreningsstdamman har att ta stallning till:
Balanserat resultat -730 419
Arets resultat 253 363
Totalt - -477 056
Styrelsen féreslar av medlen
disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhaill 1247 320
Inasprakstagande av fond fér yttre underhall -348 182
Balanseras i ny rakning -1 376 194
Totalt -477 056

Féreningens resultat och stallning framgar av efterfdljande resultat- och balansrakningar med noter.

7/51/
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintédkter
Nettoomsattning 2 4938 604 4913170
Ovriga rérelseintakter 3 26 940 17 537
Summa rorelseintikter 4 965 544 4 930 707
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -2 865 356 -2 924 193
Ovriga externa kostnader 6 -67 871 -189 984
Personalkostnader och arvoden 5 -227 436 -246 768
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 381418 -1 376 808
Summa rérelsekostnader -4 542 081 -4 737 753
Roérelseresultat 423 463 192 954
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 234 27
Rantekostnader och liknande resultatposter -168 998 -179 178
Summa finansiella poster -168 764 -179 151
Resultat efter finansiella poster 254 699 13 803
Resultat fore skatt 254 699 13 803
Skatt -1 337 -2 583
Arets resultat 253 363 11220
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark _ 7 127 948 910 128 883 782
Inventarier, maskiner och installationer 8 - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 127 948 910 128 883 782
Summa anléggningstillgangar 127 948 910 128 883 782
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 3 004 477
Ovriga fordringar 9 3291058 2 367 789
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 62 275 55 837
Summa kortfristiga fordringar 3 356 337 2424 103
Kassa och bank
Kassa och bank 1440 -
Summa kassa och bank 1440 -
Summa omsittningstillgangar 3357777 2424 103
SUMMA TILLGANGAR 131 306 687 131 307 885
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Balansriakning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 102 881 489 102 881 489
Fond for yttre underhall 2787 235 3039676
Summa bundet eget kapital 105 668 724 105 921 165
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -730 419 -994 080
Arets resultat 253 363 11220
Summa fritt eget kapital -477 056 -982 860
Summa eget kapital 105 191 668 104 938 305
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 25 000 000 25 000 000
Summa langfristiga skulder 25000 000 25 000 000
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 51 756 373102
Skatteskulder 309 689 292 759
Ovriga skulder 73 600 71810
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter . 679 974 631 909
Summa Kortfristiga skulder 1115019 1369 580
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 131 306 687 131 307 885
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsnamndens allménna rad om arsredovisning i mindre mindre foretag (K2). Om inte annat
framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med foregaende ar.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt.

Skatt

Bostadsrattsféreningars réanteintakter som ar hanférliga till fastigheten &r skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 21,4 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent och ar tillampas.

Anléggningstillgangar % per ar Nyttjandeperiod (i ar)
Byggnad 1,0 100 ar
Ombyggnad sophus 5,0 20 ar
Ombyggnad balkonger 2,0 50 ar
Stambyte 2,0 50 ar
Maskiner och inventarier 20,0 5ar
P-platser 2,5 40 ar

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de berzknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
lanspraktagande for genomférda atgarder sker genom éverféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Noter till resultatriakning

Not 2 Nettoomsaittning

2019 2018
Arsavgifter 4 320 257 4 297 460
Hyror ~ 618 335 615 809
Ovriga hyresintakter 11 -99
4938603 4913170
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2019 2018
Overlatelseavgifter 3486 10 152
Pantsattningsavgifter 7 905 7735
Overnattningslagenhet 11 250 -
Paminnelseavgifter 1080 -
Ovrigt ; 3219 -350
Summa 26 940 17 537
Not 4 Drift- och fastighetskostnader
2019 2018
Drift
Fastighetsskotsel 59 615 56 672
Stadning 95 297 203 299
Tillsyn, besiktning, kontroller 26 493 30 099
Tradgardsskotsel 16 000 15 000
Snéréjning 171 941 94 125
Reparationer 249 572 75709
El 171 001 174 813
Uppvarmning 861617 855 501
Vatten 147 476 117 882
Sophamtning 143 047 136 275
Férsakringspremie 110 941 - 103 576
Fastighetsavgift bostader 143 208 136 374
Fastighetsskatt lokaler : 18 300 10 470
Ovriga fastighetskostnader 20578 14 611
Kabel-tv/Bredband/IT 94 320 85 481
Foérvaltningsarvode ekonomi 156 145 152 557
Ekonomisk forvaltning utéver avtal 7018 -
Panter och overlatelser 13 253 13 423
Juridiska atgarder : 483 17 022
Ovriga externa tjanster 10 869 12 722
2517 174 2 305611
Underhall
Tvattstuga 15 000 -
Installationer 14 644 14 044
Brandskydd 19 375 -
Varme - 479 826
Tak , 92 188 -
Parkeringsplatser - 1406
Ovrigt 206 975 123 306
348 182 618 582

Totalsumma drift- och fastighetskostnader 2 865 356 2924 193
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Not5 Loner, arvoden och sociala kostnader

2019 2018
Styrelsearvode 180 000 193 500
Sociala kostnader 47 436 53 268
227 436 246 768
Not 6 Ovriga externa kostnader
2019 2018
Konsultarvode 34121 156 928
Revisionarvode 33 750 33 056
Summa 67 871 189 984
Noter till balansrédkning
Not 7 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 100 778 814 100 778 814
-Mark 39 883 735 39 883 735
140 662 549 140 662 549
Nyanskaffningar
-Parkeringsplatser 446 546 -
446 546 -
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan ' -11 778 767 -10 401 959
-Arets avskrivning enligt plan -1 381418 -1 376 808
-13 160 185 -11 778 767
Redovisat vérde vid arets slut 127 948 910 128 883 782
Taxeringsvéarde
Byggnader 72 844 000 71618 000
Mark 66 986 000 50 429 000
139 830 000 122 047 000
Bostader 138 000 000 121 000 000
Lokaler - 1830000 1047 000
139 830 000. 122 047 000

i
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Not 8 Inventarier, maskiner och installationer _
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 121713 121713
121713 121713
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan ' -121 713 -121 713
-121 713 -121 713
Redovisat varde vid arets slut - -
Not 9 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Avrakningskonto SHB Fastighetsagarna 3134976 2212 151
Skattekonto 156 081 155 638
3 291 057 2 367 789
Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp ~ Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2019-12-31 Upplaning 2018-12-31
Stadshypotek AB - 2020-01-15  0,70% 7 000 000 - 7 000 000
Stadshypotek AB  2020-12-03  0,71% 1000 000 - 1 000 000
Stadshypotek AB  2020-12-23  0,70% 7 500 000 - 7 500 000
Stadshypotek AB  2020-12-28  0,72% 9 500 000 - 9 500 000
25000 000 - 25000 000
Fem ar efter balansdagen beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 25 000 000 kr
Ovriga noter
Not 11 Stillda sakerheter
2019-12-31 2018-12-31
Panter och ddrmed jamfériiga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 57 500 000 57 500 000
Summa stéllda sidkerheter 57 500 000 57 500 000

Not 12 Viasentliga handelser efter riakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser skett
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman 1 Bostadsrattsféreningen Sobeln 1

Org.nr. 769606-7771

Rapport om édrsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Sobeln 1 for ar 2019.

Enligt vir uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
irsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2019 och
av dess finansiella resultat for ret enligt rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ir forenlig med drsredovisningens Gvriga
delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ir
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrackliga och
indamalsenliga som grund f6r vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr
nédvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehiller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formiga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir s ir tillimpligt, om forhillanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mal ir att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
irsredovisningen som helhet inte innehiller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsitgirder bland annat utifran dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ér
hégre dn for en visentlig felaktighet som beror pi fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidosittande av
intern kontroll.

* skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsdtgirder som ir limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhillanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver vir revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning f6r Bostadsrittsforeningen Sobeln 1 for ar
2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget
i férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ir
oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och
indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pé storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ir utformad si att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter 1
Svrigt kontrolleras pi ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot 1
nigot visentligt avseende:

* foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pi nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foéreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Virt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed virt uttalande om detta, 4r
att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer
att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder
som utfors baseras pi var professionella bedomning med
utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pa sidana dtgirder, omriden och férhillanden som ir
visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gir igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhillanden som ir relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet.
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Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget
ar forenligt med bostadsrittslagen.

Norrkoping den 30 april 2020

Grant Thornton Sweden AB

Josef Hagsten

Auktoriserad revisor
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