Protokoll fért vid ordinarie féreningsstamma
i Bostadsrattsforeningen Sobeln 1
2015-05-26

1. Stdmman 6ppnades av ordférande Martin Uhlin som valkomnade alla medlemmar
samt presenterade styrelsen.

2. Dagordningen godkéandes av stamman.
3. Till stammoordférande valdes Martin Uhlin.
4. Ordféranden utsag Victoria Danielsson till protokollférare.

5. Stdmman valde Birgitta Hyberg och Roger Rikkonen till justeringsman och rostrak-
nare.

6. Stamman beslutade att stamman blivit i behdrig ordning utlyst.

7. Befintlig rostlangd godkandes av stamman. 35 av 98 rostberattigade medlemmar
fanns narvarande eller representerade.

8. Styrelsens arsredovisning, som medlemmar fatt tilldelad i forvag, féredrogs av kas-
sor Per Starenius. Det framkom bl.a. att forra aret var ett bra ar, vi gick med vinst och
hade en avsevérd resultatforbattring. Vi tjanade ca 300 tkr mer i avgifter och hyror,
vara driftskostnader har minskat med ca 300 tkr. Avskrivningarna har 6kat med 300
tkr p.g.a. nya regler. Réntelaget ar mycket lagt samtidigt som vi har férhandlat ner
rantemarginalen. Vi har amorterat ner vara lan fran 51,5 till 44,5 miljoner (p.g.a. for-
saljning av lagenheter). Var storsta kostnad ar varme (som gétt ner fran 2013). Aven
snorojningen har gatt ner med ca 50 tkr, kabel-tv har gatt ner med ca 60 tkr. Vi
jobbar kontinuerligt med att fa ner varmekostnaderna, bade for varmvatten och for
varme till lagenheterna. | samband med detta stilldes en fraga om solceller pa
taken. Styrelsen kommer att undersdka majligheterna.

9. Revisorsberattelsen féredrogs i delar av Per Starenius. Revisorn tillstryker att
foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

10.Stamman beslot att faststalla resultat & balansrakningarna for 2014,

11.Stamman beslot att disponera resultatet i enlighet med styrelsens forslag. Ml/
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12.Stamman beslot att ge styrelsen ansvarsfrihet for 2014.

13.Fraga om arvoden at styrelseledamoter och revisor for 2015. Stamman beslot att sty-
relsens arvode ar oférandrat och revisorns arvode ar enligt faktura liksom tidigare ar.

14.Till styrelseledamdter for 2015 valdes Victoria Danielsson, Martin Uhlin, Saara
Sevebo, Asa Hammar Ineheim, Galia Frias Ponce, Maria Gallego Mattsson. Som
suppleanter valdes Solveig Wahrman, Per Starenius och Louise Holmgren. Avga-
ende styrelsemedlemmar ar Agneta Ekstrom och Catharina Winell. Styrelsen véljs
pa ett ar i taget. Forslag framférdes om att vélja ledamdéter och suppleanter pa 2 ar
omlott. Det tillater dock inte vara stadgar.

15.Stamman valde Christopher Hemmings till revisor och Maaria Martin Vivaldi till
revisorssuppleant, bada fran Grant Thornton.

16.Till valberedning valdes Stefan Ulvander och Katharina Wendelius.
17.Inkomna motioner. Inga motioner har inkommit.

18.Information om styrelsens arbete:

a. Victoria meddelade att vi har kdpt in och placerat ut 3 parkbankar.

b. Victoria berattade att sarskild el-besiktning och garantibesiktning gjordes i
hostas, och nastan allt ar atgardat nu, Titania har uppgett 12 juni som absolut
sista dag for att ha gjort klart alla atgarder.

c. Victoria redogjorde vidare for asfalteringen av tomten som nu ar klar och
besiktigad. Det &r nagra smasaker kvar som MOAB kommer att géra klart. Vi
ar ndjda med arbetet och med MOAB. Styrelsen valde att géra arbetet fran
grunden och ordentligt da asfalten var fran 1958. Asfaltering har varit pa gang
under manga ar men det har kommit bade balkonger och stambyte emellan.
Vi kommer tyvarr inte fa fler p-platser men vi kommer att snedstalla nagra for
att det skall bli lattare att kéra in, samt forsoka gora platserna lite stérre dar
det ar som smalast. Styrelsen framforde ett stort tack till alla boende som varit
flexibla och samarbetsvilliga med att flytta bilar, 6ppna garage etc.

d. Varmvattenmatningen. Maria Gallego Mattsson forklarade att i slutet av
februari var alla varmvattenmatare bytta. Avtalen med Infometric ar paskriva
och vi gar mot slutet av en 3-manaders testperiod. Uppfoéljning med dem
kommer att ske i juni. Infometric kommer att rapportera eventuella fel som for-
hindrar matningarna, t.ex. om matsystemet inte har fungerande uppkoppling
eller matare som visar 0. Sa blir det t.ex. ndr man ar bortrest. Gar testet bra
kan vi snart paborja den individuella varmvattendebiteringen. Avgifterna sanks
och sedan laggs den individuella férbrukningen av varmvatten pa avgiften. For
en uppskattning av vad varmvatten kostar gavs referens att en 10 minuters
dusch kostar ca 6 kr. Avgiften sdnks schablonmassigt, kostnaden aviseras i /L//{
efterhand, kvartalsvis fran Fastighetsagarna. e

Efter provperiodens matningar kommer vi att distribuera varje Iégenhet? [ g f?f
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forbrukning for att alla skall kunna fa en béattre uppfattning om hur mycket man
forbrukar och vad det kan komma att kosta.

e. Saara Sevebo berattade om var nya lek och grillplats: Lekplatser har mycket
restriktioner och regler kring sakerhet, styrelsen valde darfor att halla lek-
platsen enkel, och dessutom stalla dit en grill, samt lagga nytt gras och bygga
nytt staket. Vi hoppas detta omrade blir en trevlig samlingsplats och att grillen
anvands av manga (men med sunt foérnuft).

f. Garagedorrarna behover renoveras eller bytas ut. Det ar dock mycket kost-
samt att byta dem. Garagen ar smala och nya portar tar plats och kraver
bygglov. Styrelsen fortsatter utreda.

g. Varmen: Martin Uhlin berattade om att vi fick problem med varmen i vintras
efter vattenlackan framst p.g.a. luft som kommit in i systemet vilket stoppade
den normala cirkulationen. Med BK:s hjalp férsdkte vi avhjalpa problemet men
vissa lagenheter hade fortsatta problem aven efter nagra veckor. Vi tog hjalp
av en specialist som hjalpte oss i dessa problemlégenheter. | samband med
detta bytte vi aven ut cirkulationspumpen och satte in en avgasare. Vi haller
ocksa pa att installera ett system som kallas e-Gain som skall ge ett jamnare
inomhusklimat da den tar hansyn till vaderprognoser. Det blir aven mer
energieffektivt och minskad miljopaverkan. e-Gain betalar sig normalt redan
forsta aret. Vi har installerat 9 sensorer i vara hus for att kunna félja
inomhustemperaturen och luftfuktigheten i olika Idgenheter. Dessa hjélper
systemet att kdnna av lokala avvikelser mot maltemperaturen och automatiskt
gora de justeringar som kravs alternativt ge input till eventuella atgarder. Flera
matpunkter ger mer tillforlitlig data. De som &r intresserade av att bidra till att
forbattra vart inomhusklimat och spara pa féreningens ekonomi genom att
installera en diskret tradlos sensor i sin lagenhet ombeds att kontakta Saara
Sevebo eller Martin Uhlin.

h. Asa Hammar Ineheim berattade att det finns planer pa ett nytt Iassystem
framover da det efter stambytet troligen finns en del FS-nycklar i omlopp.
Styrelsen har borjat samla in information om olika typer av lassystem och
kommer att beddma vilket system som ar mest [ampligt.

i. Styrelsen tackade dem som kom pa staddagen och hjalpte till att halla vara
kostnader nere samt dem som, istéllet fér att komma personligen, gav en
slant till tradgardskassan.

19.Ovriga eventuella drenden (som far féranleda diskussion men inte beslut).

a. Viber alla boende att INTE anvanda tvattmaskiner i lagenheten mellan 22-07
(samma tider som for tvattstugan), da det later och stér andra nar man tvattar
pa natten.

b. Styrelsen papekade ocksa att det ar viktigt att alla normalt har ventilerna
Oppna vid fonstren, annars blir det undertryck i lagenheterna. Ventilerna bor
endast stangas tillfalligt.

c. Victoria Danielsson informerade om att det gar att anmala intresse fill styrel- A//L(

sen om det &r nagon som vill hyra ett extra forrad, i man av tillgénglighet%

[¢
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d. Fragan stdlldes om vad de som var pa motet tyckte om hoppmatta pa tomten.
En del var mycket positiva, en del mycket negativa. En asikt var att ljudet
upplevdes som stérande. Andra betonade att fordelarna anda évervagde da
det ar roligt for barnen och det har bidragit till att 6ka gemenskapen i
féreningen. Ett forslag som diskuterades och fick stdd av vissa var att bli annu
mer restriktiv med vilka tider som hoppmattan far anvandas. Andra var tvek-
samma till om det skulle efterlevas. Vissa papekade att det ligger ett ansvar
pa styrelsen och féreningen, dock var stamman inte enig om hur langt detta
ansvar stracker sig. Styrelsen ska utreda ansvarsfragan vidare. Ingen
omrostning hdlls och inget beslut togs.

e. Tvittstugan: Asa Hammar Ineheim beréttade att det har inkommit manga for-
slag, om tvattstugan, fran de boende. Styrelsen har utrett forslagen.

En helrenovering kostar upp emot 500 tkr, styrelsens férslag ar att vi renove-
rar etappvis. Etapp 1 kan vara att byta ut nagra av maskinerna mot mer ener-
gisnala maskiner och att renovera golven. Stdmman holl med om att det ar
fornuftigt att ta det i etapper.

Vi bor aven se 6ver bokningstiderna. Skall man kunna boka alla 5 maskiner i
tre timmar eller ska vi géra det mer flexibelt, exempelvis genom att iata en
maskin anvandas for "drop-in"?

f. ldag har vi ingen insamling av matavfall, utan endast for tidningspapper, 6v-
riga sopor samt grovsopor. Martin Uhlin berattade att vara sopor bestar till ca
40 % av matrester som gar att férbranna och gora till biogas och biogddsel.
Att samla in matavfall separat ar miljévanligt och minskar kostnaderna fér
sophamtning totalt. All mat, inkl. filter och tepasar, ben etc. gar att sldnga men
inte blommor och krukvéxter (p.g.a. jord/grus/sten). Blir ett matavfallskarl fullt
kan vi utdka med fler karl veckan efter. Till dess kan man slanga matavfallet i
de vanliga soporna. Man brukar rakna med att 10-15 hushall kan dela pa ett
karl. Om alla bérjar sortera matavfall blir det 7-10 karl totalt. Alla boende far fri
tillgang till nya avfallspasar, vilka kommer att finnas for hamtning, t.ex. i
tvattstugan.

Styrelsen betonar att insamlingen ar frivillig, sjalvklart vill vi att alla ska vara
med och spara pa miljon och foreningens ekonomi, men sannolikheten ar
storre att man sorterar ratt om man sjalv vill vara med. Stdmman ansag att
detta ar vart att prova pa och styrelsen kommer inom kort att bestélla tjansten
fran Lidingd Stad. Vi borjar med 4 karl och utokar efter behov. Pa sikt kan vi
anvanda det vi sparar fran minskade sopkostnader till att exempelvis in-
vestera i fler "sophus” for att kapsla in karlen och gora ett enhetligare intryck.
g. Vad ar det for lokaler som hyrs ut, enligt férvaltningsberattelsen?
- Vi hyr ut forrad till tva externa hyresgéaster, dessa ar uppsagda for
féreningens egna bruk framover.
h. En boende papekade att vinden pa 9:an ar mycket brandfarlig. Det &r av
ytterst vikt att man inte stdller saker i gangarna som inte skall vara dar.
i. Har styrelsen nagon uppfattning éver vilka garage som anvands som garage ,
och om de inte anvands for det, ar det ok och bor vi i sa fall tydliggora detta i /Vf/.

hyresavtal? /V/"’
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- Ja, ca 3-4 stycken anvands ej for bilar, framst for att de garagen ar valdigt
sma. Vi har inga regler som forbjuder detta.

j. Garagens storlek har méatts upp da alla ar olika stora — finns det planer pa att
justera hyran efter t.ex. kvadratmeterpris?
- Ja. Garagen skall inte subventioneras av dem som inte har garage.

k. Finns det planer pa att byta vara fonster?
- Vi har pratat om det, men det ar ett kostsamt och stort projekt. Energi-
deklarationen visar att det inte finns nagra energibesparingar att géra genom
att byta fénstren.

I. Grovsoprummet — Det kostar mycket pengar att ta hand om de sopor som inte
far stallas dar. Vanligen respektera vara regler!
Alla anvander inte grovsoprummet. Om vi stanger grovsopsrummet finns det
risk att grovsopor stélls ut pa andra platser i fastigheten vilket ger 6kade
kostnader for bortforsling. Nagra tyckte att vi skulle stdnga och gora ett
garage som kan hyras ut istallet. Vi far da intakter som t.ex. kan anvandas for
hamtning av grovsopor som felaktigt placerats pa vindar och i kéllargangar.
Ett fatal ville absolut ha det kvar eftersom alla inte har bil och kan aka till
Stockby. Det papekades att vi har en avfallsstation fér grovsopor pa
gangavstand som kan anvandas istéllet. Dar kan man ocksa slénga fler typer
av grovsopor.

m. Piskbalkongerna — det saknas en piskstallning i 11:an.
- De ar ett bekymmer da de tidigare har lackt vatten. Att tdcka dem ar
kostsamt. Styrelsen utreder vad vi ska géra med piskbalkongerna.

20. Styrelsen avtackades och stimman avslutades.

Vid protokollet

(744//‘11\ y )

Victoria Danielsson

Justeras
72 /4 P '
Martin Uhlin Roger Rikkonen Birgitta Hyberg
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