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Org. nr 769606-7771

Styrelsen for Brf Sobeln 1-far harmed avge redovisning fér foreningens verksamhet under 2014,

FORVALTNINGSBERATTELSE

Information om verksamheten

Brf Sebeln 1 har fill ndamal att framja mediemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens

hus upplata bostadslagenheter for permanent boendeé och lokaler till nytijande utan begrénsning |
tiden. :

Foreningen upplat, under 2014, 97 bostadsldgenheter med bostadsrétt och 7 med hyresrétl. Vidare
upplat féreningen 3 lokaler, 16 garageplatser och 48 parkeringsplatser med hyresrétt.

Visentliga hindelser under och efter rakenskapséret

Dranering av husgrunden till Kéllingsvagen 7 utfordes under dret. Orsaken var fuktgenomslag till en
av de nya lagenheterna | bottenplanet efter den extremt nederbtrdsrika vintern 2011 - 2012, |
samband med detta planterades nytt grés runt fasaden.

Under aret Har 1 staddag hallits | féreningen. Framst har vinden rensats fran skrap samt stenar
bortforslats | samband med draneringsarbetst pa Kallangsvégen 7 infor planteringen av nytt grés.

Kontinuerligt fastighetsunderhall har genomférts under aret enligt faststélid underhallsplan, Var
fastighetsskotare har utfort det regelbundna underhaliet enligt vara Bnskemal,

Avgifterna hojdes med 5% fr.o.m. andra kvartalet 2014

Yiterbelysnirigen har bytts ut under véren.

Efter beslut pa stémman 2014 placerades en studsmatta mellan©:an och 11:an. Detta var mycket
uppskattat av- manga och bidrog till en mer levande atmosfar kring husen.

Féreningen har férhandlat fram ett nytt-elavtal med Fortum, samt bytt bank till SHB som erbjuder néra
och personlig service pa Néset. | samband med detta har vi &ven férhandlat ner réntorna for vara lan.

Garantiarbeten efter stamrenoveringen har pagétt under aret. Garantitiden for arbetena 1oper pa tva ar
och for material Tor material pa fem ar. Under 2014 har alltsa arbetsgarantin upphort.

Garantibesikining genomftrdes enligt avtal och felakligheter atgérdades av Titania. | samband med
garantibesiktningen utférdes ocksa en sérskild elbesiktning med anledning av att el funktlonen inte.var
tilifyllest. De boende som drabbats har-erbjudits atgérd.

Foreningens lokal har forisatt varit fiitigt uthyrd till de boende under &rét och &r miycket uppskattad.

Genomfbrda storre underhalls- och investeringsatgirder Sver ren

Ar Atgird

2003 Renovering av hissar

2006 Byte, forstoring samt inglasning av balkonger
2012 Stambyte

2013 Snbrasskydd 6ver samtliga batkongtak

2014 Drénering husgrund Kéilangsvagen 7 >("
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Planerade och paboiiade arbetén under 2015

« Byte-av cirkulationspump ech installation av avgasare utfort varen 2015

« Entrappa byggdes under varen melign trottoaren och parkeringen norr o gaveln till 9:an.

o Individuell varmvattenmatning och debitering. P.g.a. dterkommande tekniska problem med-
métarna, som bytts ut | emgangar, fordrojdes arbetet yiterligare och hade vid rets siut-annu
inte kommit-igéng. Planen ar att sétta igang med méatning och debitering tredje kvartalet 2015.

-Astaltering av lokalkérbanan och.P-platser, justering eller byte av kantstenar met-grésytor ar
planerat till sommaren
Renovering-tvéttstugan, diskuteras pa arsstdmman i maj 2015.

Battring av yttertakmaining och {atning av eventuelia lackor
Malning alternativi byte av garagedorrarna
lordningstéllande av den tidigare lekplatsen mellan 7:an och 9:an till en gemensam grillplats
Byte av [dssystem
- Nya cykelstail

! ]
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Medlemsinformation

Ordinarie forenmgsstamma agde rum 2014-05-27. Pa stdmman deltog 36 mediemmar. Forenifigen
hade vid 2014 &rs:slut 130 medlemmar.

Foreningen &ger fastigheten Sobeln 1 i Lidingd stad med adresserna Kallangsvagen 7, 9 och 11,
Husen byggdes 1958 och Brf Sobein 1 képte dem 2003. Marken innehas med dganderatt.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam. | forsakringen ingar momenten styrelseansvar samt
forsdkring mot.chyra. Vidare ingar mediemmarnas bostadsréttstillagg till hemfbrsdkringen i
foreningens forsdkring.

Under éret.har 8 bostadsratter bytt dgare.
Tva hyresratter har omvandlats fill bostadratter och salts,

Forsaliningarna av tvé hyresrétter har 0kat insatserna med1,516 miljoner och upplételseavgifterna
med 3,463 miljoner.

Foreningens fordelning mellan bostadsritter, hyresritter och lokaler:

Antal Bendmning Total via (kvim)
97 lBgenheter, bostadsratt 7277
7 lagenheter, hyresratt . 299
3 jokaler, hyresréatt 35
Styreise
Styrelsen har sedan den féregdende ordinarie féreningsstdmman haft féljande sammansatining:
Martin Uhlin ordféirande
Saara Sevebo vice:ordforande
Victoria Danielsson sekreterare
Per Starenius kassor
Asa Ineheim Hammar ledamot
Maria Mattsson Gallego ledamot
Agneta Ekstrém suppleant
Soiveig Wahrman suppleant
Catharina Winell suppleant

Foreningens firma tecknas tva styrelsemedlemmar gemensamt.
Btyrelsen har under verksamhetsaret haft 14 profokollférda sammantréd‘m)c
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Revisor
Revisor har varit Jorgen Gétehed med av honom utsedd suppleant, valda vid féreningsstamiman.

Vilberedning
Valberedningen bestod 2014 av Stefan Ulvander och Catharina Wendelius.

Forvaitning _
Den-ekonomiska fGrvaliningen har under aret skétts av Fastighetségarna Service Stockhelm AB.
BK Fastighetsservice har haft hand om fastighetsskotseln.

Ekonomi
Avgifter och hyror
Den genomsnittliga arsavgiftsnivan for bostader var under 2014 ca 603 kronor per kvm.

Budgef forar 2015

Budgeten visar ett positivt resultat fér 2015,
Avgifterna: har dérfor sankts med:5% fr.o.m. andra kvartalet 2015
Vi har under det forsta.kvartalet salt en fill hyresratt och kommer att amortera pa véra lan.

Resultat och stallning (tkr)

2014 2013 2012 2011 2010

Nettoomsittning | 5276 4991 5101 4566| 4379
Rbrelseresultat , 1144 925 1075 1210 723:
i Res. €, finansiella poster 262 -475 -584 -13 177
| Balansomslutning 135 977| 137.838| 134 751| 117 587| 115346
Fond for yitre underhall 4600 4445| 43431 4081 3919

Forslag till resultatdisposition

Foreningsstdmman har atf ta- staﬁnmg till:

Balanserat resultat v -2 167 958
Arets resultat ‘ 262 077
- -1 905881

Styrelsen féreslar foljande disposition:

Uttag ur Fond f0r yitre underhall motsvarande arets kostnad o230 120 v

Overforing fill Fond fér yttre underhall 330 654
Balanserat resultat -2 006.415
1905 881

Yiterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stélining finns i efterfoljande resultat-
och balansrékning med tilihdrande tikléggsupplysninw‘
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning 1 5275615 4991 430
Ovriga rorelseintakter 2 17 133 27 995
‘Summa rorelseintakter 5282748 5019425
‘Rorelsekostnader
Driftkostnader: 3 -2 516:070 -2.800 334
Personalkostnader 4 -285 627 -240°001
Avskrivningar -1 376:815 -1:054 318
Summa rorelsekostnader 4148 512 -4 084 653
Rorelseresultat 1144236 924772
Finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter 5061 5775
Réntekostnader och liknande resultatposter » -888 120 -1 405140
' Summa finansiella poster _ : -882 159 . -1 399365
Resultat-efter finansiella poster 262 077 -474.593
Bokslutsdispositioner ‘ '
Resultat fére skatt 262077 -474°593
Skatter
Arets resultat 262 077 474 592

—X
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Balansriakning
Belopp i-kr Not 2014:12-81 2013-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar .
Bydgnader och mark & 134 391 029 135 767-844
Maskiner; inventarier och installationer 6 . -
Summa materiella anlaggningstillgangar 134391 029 135 767 844
Summa anldggningstillgdngar 134 3981028 138 767 844
Omsittningstiligangar
Kortfristiga fordringar v
Ovriga fordringar 130198 135.755
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 47 748 71 792
Summa kortfristiga fordringar 177 946 2067 547
Kassa och bank 7 , o
Kassa och barik - 1408 275 1858 325
Summa kassa och bank 1408 275 1-858.325
Summa omsittningstillgangar 1686221 2-085:872
SUMMA TILLGANGAR 135977250 137 833.716
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 8
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 87 516 489 82 536'489
Fond for yitre uniderhall 4 600 205 4 444 993
Summa bundet eget kapital 92 116 784 86081482
Ansamiad forlust ‘
Balanserat resultat 2 167 958 -1 538064
Arets resultat 262 077 474 592
Summa ansamlad foriust -1 905 881 -2 012 656
Summa eget kapital 90 210903 84 968826
Langfristiga skulder )
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 44 500 000 51 500:000
Summa langfristiga skulder 44 500000 . 51500 000
Kortfristiga skulder o
Leverantérsskulder 142 473 134 316
Skatteskulder 271 692 285884
Ovriga-skulder 60 751 70-409
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 791431 874 281
Summa kortfristiga skulder 1266347 1864890
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 135 977.250 137:833 716
Stéllda sikerheter och ansvarsférbindelser
‘Stillda sdkerheter
Panter och-ddrmed jamfdrliga sdkerheter som »
har stallts for egna skulder och avsattningar 57 500 000 67 500 000
Summa stillda sikerheter 57 500 000 57 500 000
Ansvarsfoérbindelser
Ovriga ansvarsforbindelser inga Inga

Summa ansvarsférbindelser
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Tilldggsupplysningar

Redovisningsprinciper v

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Bokforingsnamndens allmannarad om arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar. Det &r férsta
aret som BFNAR 2009:1 tillampas, vilket kan innebara en bristande jamiorbathet melian
rakenskapséaret och det narmast féregaende rikenskapsaret.

Om inte annat framgar &r varderingsprincipérna ofrandrade | jamforelse med foregaende ar,

Redovisning av intékter _
Arsavgifter och hyror aviseras | férskott men redovisas-sa att endast den del som belbper pa
rakenskapsaret redovisas som intakf, '

Skatt
Bostadsrattsféreningars rénteintkter som &r hanfdrliga till fastigheten &r skattefria. Ori-dat
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anldggningstillgangar T
Materiella anléggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med acku mulerade.
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bed6mida nytiandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tilldmpas (foregaende &r inom parantes)

Anlaggningstiligénaar % per ar (% foreg-dr)
Byggnad ‘ 1.0 05
‘Ombyggnad sopphus ' 50 5,0
Ombyggnad balkonger ' _ ‘ 2,0 2.0
Stambyte 20 2,0
Maskiner och inventarier 20,0 20,0

* Ovriga tillgangar och skulder _ v
Tillgangar och skulder har varderats fil anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har; efter
individuell beddmning, tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta, Likvida placeringar »

varderas {ill det lagsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
iansprakiagande for genomftrda atgérder sker geriom 6verforing mellan fritt och bundet eget kapttal.
Arets underhaliskostnader redovisas iresultatrékningen inom rets r98u11?><
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Upplysningar till resultatriakning
Not 1 Nettoomsittning
2014 2013
Arsavgifter 4 388 469 4 166 840
Hyror 887 146 824 582
Ovriga hyresintékter - 8
5275615 4991 430
Not 2 Ovriga rérelseintikter
Overlatelseavgifter 7766 13330
Pantsattningsavgifter _ 9367 14.685
Summa 17133 27 995
- Not'3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel 44 753 36954
Stadning 89107 89.248
Tilisyn, besiktning; kontroller 10 143 13 319
Tradgardsskatsel ‘ - 5492
Snidrdjning 70257 120.840
Reparationer 220 643 248792
Underhall : 230120 175 352
El . 131 248 144 110
Uppvarmning. 862 481 - 933079
Vatten v 126 607 96.705
Sophamtning 189131 176.879
_Forsakringspremie _ 75258 76 256
Fastighetsavgift bostader 124 134 123 420
Fastighetsskatt lokaler 12 130 12 180
Qvriga fastighetskostnader 8 387 32118
Kabel-tv/Bredband/IT 51 381 112 356
~Revisionsarvode v 20000 20000
Forvaliningsarvode ekonomi 132 116 128240
Panter och tveridtelser 17 133 27995
Forvaltningsarvode teknik . - 47 606
Juridiska atgérder 15438 76834
Ovriga-externa tjdnster 75 903 101559
' 2516 070 2 800 3%
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Redovisat vérde vid arets slut.

9(11)
Not 4 Loner, arvoden och sociala kostnader
Styrelsearvode 200 000 198 999
Sociala kostnader 55 627 41.002
255627 240001
Upplysningar till balansrakning
Not 5 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 64 703016 B84 703016
-Ombyggnad 10 517 666 10517 666
-Stambyte 25 558 132 25558132
-Mark 39883735 39883735
o 140 662 549 - 140662 549
Ackumulerade avskrivringar-enligt plan: _
© -Vid arets bérjan -4 894 705 -3 840:387
-Arets avskrivning enligt plan -1 376' 815 -1 054318
‘ -6 271 520 ~4 894 705
Redovisat virde vid arets slut 134.391.029 135 767 844
Taxeringsvirde
Byggnader 62789 000 62 789-000
‘Mark 47 429.000 47 429000
110 218 000 110218000
Bostéder 108 000000 109 000000
Lokaler 1218000 1 218.000
110218 000 110 218000
Not'6 Maskiner och inventarier
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 121 713 121 713
| _ , 121713 121713
Ackumulerade avskriviningar enligt plan;
-Vid arets bérjan 121713 ~121 713
' -121 713 -121 713

_=2C
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Not'7 Kassa och bank

2014 2013
Nordea 74043 40 571
Nordea 5.864 58
Avrakningskonto Fastighetsdgarna 1328368 1817 696
Summa 1 408 275 1 858 325
Not 8 Eget kapital
Bundet eget kapital Fritteget kapital/Ansamlad forlust
Upp~  Fond for
latelse- yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter underhélf resultat resuftat Summa
Belopp vid v
arets ingang 72 439048 10.097 441 4444993 -1 538064 -474 592 E 82 536489
Aretsférandring 1516917 3463083 ' 4 980°000
Dispositon enligt o
‘stammobelsut 155 302 -620-804 474592
Arets resuitat 262 077 262 077
Belopp vid arets .
utgang 73955965 13 560 524 4 600 295 ~2167 958 262 077 87 778 566
Not 9 Skulder fill kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp.  Amortering/ Skultbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2014-12-31 Upplaning 2013-12-31
NHYP 2015-01-13  1,466% 10.000 000 4000000 " 14.000 QU0
SHYP 2015-12-21  1,005% 10-000 000 - 10000 000
SHYP- 2016-12-01 1,0900% 15 000 000 - 15.000:000
SHYP 2015-12-23  1,008% 9500 000 - 9500 000
. "NHYP - - 3000 000 3.000 600

44 500 000 7 000 000 51 500 000




Bostadsrittsforeningen SOBELN 1
769608-7771

Underskrifter

Liding® 2015-05-15

ek AL,

Martin Uhlin } Per Starenius
! R
Victoria Danielsson Asa Hammar Ineheim

(e (gl

Maria Mattson Gallego Saara Sevebo

Min revisiongbsréttetse-har lamnats den 2015- G5—15
-

e
Jérgen Gotehed
Av foreningen vald revisor




Revisionsberaticlse

BoRevision

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Sobeln 1, org.nr. 769606-7771

Rapport om Arsredovieningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Sobeln 1 for ar 2014.

Seyrslsons ansvar fr raredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en &rs-
redovisning som ger en rétivisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen och for den internarkontroll som styrelsen bedomer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisoms gusver

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt [nternational
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfdr revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar &ndamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora et uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll, En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den dver-
gripande presentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanrdon

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningsiagen och ger en i alla vasentliga avseend
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den

31 december 2014 och av dess finansielia resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med ars-
redovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstémman faststélier resultat-
rakningen och balansrakningen for foreningen.

%3
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Uttver min revision av arsredovisningen har jag aven uffort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen
Sobeln 1 for ar 2014,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for fdrvaltningen enligt bostadsréttlagen.

Ravisors pasvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller fériust och om férvaltningen
pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om férsiaget ar forenligt med bostadsrattsiagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver
min revision av arsredovisningen granskat vasentliga besiut,
atgarder och forhallanden i foreningen for att kunna beddma om
nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Jag
har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har
handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.
iinlandsn

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandiar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Stockholm den 19

Jorgen Gétehed
BoRevision




