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FIRMA OCH ANDAMAL
18

Foreningens firma ir Bostadstéttsforeningen Sobeln 1.

2§

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus uppldta bostadsldgenheter for permanent boende
och lokaler til! nyttjande utan begrinsning i tiden. Bostadsrétt dr den rétt |
foreningen som en medlem har pd grund av upplatelsen. BEn upplételse med
bostadsritt far endast avse hus eller del av hus. En upplételse far dock omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas
som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

MEDLEMSKAP
38

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte {oljer av 2 kap
10 § bostadsrattslagen, Ansékan om intride i foreningen skall goras skriftligen.

4§

Medlem far inte uteslutas eller uttrida ur féreningen sé linge han innehar
bostadsritt.

Anmélan om uttrdde ur féreningen skall gdras skriftligen.
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INSATS OCH AVGIFTER
58

Fér bostadsritten utgéende insats och arsavgift faststills av styrelsen. Andring
av insats skall dock alltid beslutas av féreningsstdmina.

For bostadsritt skall erliggas arsavgift till bestridande av foreningens kostnader
for den 18pande verksamheten samt for de i 36 § angivna avsittningarna.
Arsavgift fordelas efter bostadsritternas insatser. Arsavgift skall betalas senast
sista vardagen fore varje kalendermanads borjan eller pd annan tid som styrelsen
bestdmmer.

Styrelsen kan besluta att ersitining for virme och varmvatten, renhallning,
konsumtionsvatten eller elekirisk strém skall erliggas efter férbrukning eller yta.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsitiningsavgift kan tas ut efter beslut
av styrelsen.

Overlatelseavgift fir maximalt uppgé till 2,5 % av det basbelopp enligt lagen
(1962:381) om allmin forsikring som géller vid tidpunkten for ansSkan om
medlemskap.

Pantséttningsavgift fir maximalt uppgd till 1 % av det basbelopp enligt lagen
(1962:381) om allinén férsdkring som galler vid tidpunkten for underrittelse om
pantséttning.

Avgifterna skall betalas p det sitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna
betalas i riitt tid utgdr drojsmaélsranta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften
fran forfallodagen till dess full betalning sker.

UPPLATELSE OCH OVERGANG AV BOSTADSRATT
6.8

Bostadsritt upplétes skriftligen och undertecknas av parterna och far endast
upplétas &t medlem 1 foreningen. Upplételsehandlingen skall ange parternas
namn, den ligenhet upplételsen avser, dndamélet med upplatelsen samt de
belopp som skall betalas som insats och &rsavgift. Om upplételseavgift skall
uttas skall Aven den anges.

78

Ett avtal om Sverlitelse av bostadsritt genom kdp skall upprittas skriftligen och
skrivas under av sédljaren och koparen. Kopehandlingen skall innehélla uppgifter
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om den lagenhet som dverldtelsen avser samt om eft pris. Motsvarande skall
galla vid byte eller gava.

Om siljaren och koparen vid sidan av képehandlingen har kommit dverens om
ett annat pris 4n det som anges i kopehandlingen, &r den dverenskommelsen
ogiltig, Mellan siljaren och kiparen géller istillet det pris som anges 1
kopehandlingen, Priset fér dock jamkas, om det dr oskiligt att det skall vara
bindande, :

En dverlatelse som inte uppfylier dessa foreskrifter &r ogiltig.

Kopia av §verldtelseavtalet skall tillstillas styrelsen.

8§

Nir en bostadsritt har dverlatits frin en bostadsréttshavare till ny innehavare, far
denne utéva bostadsritten endast om han &r eller antas till medlem i
bostadsrittsforeningen.

En juridisk person far dock utdva bostadsrétten utan att vara medlem i
freningen, om den juridiska personen har forvérvat bostadsrétten vid exekutiv
forsaljning eller vid tvAngsforsdljning enligt 8 kap bostadsrittslagen och da hade
pantritt i bostadsrétten. Tre &r efter forvérvet far foreningen uppmana den
juridiska personen att inom sex manader frdn uppmaningen visa att nagon som
inte far végras intriide i foreningen har forvirvat bostadsritien och skt
medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, fir bostadsritten tvangsforsiljas
enligt 8 kap bostadsrittslagen for den juridiska personens rékning.

Ett dbdsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utdva bostadsritten trots att
dodsboet inte &r medlem i foreningen. Tre &r efter d3dsfallet far féreningen dock
uppmana dddsboet att inom sex ménader frin uppmaningen visa att
bostadsritten har ingdtt i bodelning eller arvskifte med anledning av
bostadsrittshavarens dod eller att ndgon som inte fir vigras intréde i féreningen
har forvirvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte {6ljs,
far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for dédsboets
rakning.

En juridisk person, som dr medlem i foreningen, fér inte utan styrelsens
samtycke genom dverlatelse forvirva bostadsritt till en bostadsligenhet.
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RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG
9%

Den som en bostadsritt har dvergatt till far inte végras intrdde 1 foreningen om
de villkor som foreskrivs i stadgarna dr uppfyllda och foreningen skaligen bor
godta honom som bostadsritishavare. -

En dverlatelse &r ogiltig, om den som en bostadsrétt dvergatt till vigras
medlemskap i bostadsrittsforeningen. Detta giller inte vid exekutiv forsdljning
eller vid tvingsforsdljning enligt 8 kap bostadsrattslagen. Om forvirvaren i ett
sidant fall inte antagits till medlem, skall foreningen 18sa bostadsritten mot
skillig erséttning, utom i fall d4 en juridisk person enligt 8 § ovan far utdva
bostadsritten utan att vara medlem.

En juridisk person, som har frvirvat bostadsritt till en bostadsldgenhet, far
vigras intrdde 1 foreningen,

Om en bostadsratt har Svergatt till bostadsrétishavarens make far maken végras
intride i féreningen endast om maken inte uppfyller féreningens villkor for
medlemskap och det skiligen kan fordras att maken uppfyller sadant villkor.
Detsamma giller ocksd nir en bostadsritt till en bostadslagenhet dvergatt till
négon annan ndrstdende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsréttshavaren,

Ifraga om forviry av andel i bostadsritt dger forsta och fjirde styckena
tillimpning endast om bostadsrétten efter forvirvet innehas av makar eller, om
bostadsritten avser bostadsldgenhet, av sddana sambor pé vilka lagen
(1987:232) om sambors gemensamma hem eller lagen (1987:813) om
homosexuella sambor skall tilldmpas,

10§

Om en bostadsritt Svergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande férvirv och forvirvaren inte antagits till medlem, far foéreningen
uppmana innehavaren att inom sex manader frdn uppmaningen visa att nagon
som inte far vigras intride i féreningen, forvarvat bostadsrétten och sokt
medlemskap. Takttas inte tid som angetts i uppmaningen, far bostadsritten
tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsréttslagen for forvirvarens rdkning.
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AVSAGELSE AV BOSTADSRATT
11§

En bostadsrittshavare fr avsiga sig bostadsritten tidigast efter tvé ar fran
upplatelsen. Avsigelse skall goras skaiftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse Svergar bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som
intraffar nirmast efter tre ménader frén avsigelsen eller vid det senare
manadsskifte som anges i denna.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
12§

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad hélla lagenhetens inre med
tillhérande Svriga utrymmen i gott skick. Detta géller dven mark/uteplats om
sadan ingér i upplatelsen. Bostadsréttshavaren dr ocksa skyldig att f5lja de
anvisningar styrelsen meddelat rérande den allménna utformningen av marken.

Bostadsrittshavaren svarar silunda for ligenhetens

i viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

3 inredning och utrusining, inklusive svagstromsanliggningar,
ledningar och Gvriga installationer for vatten, avlopp, vérme, gas,
ventilation och el till de delar dessa befinner sig inne i [dgenheten
och inte #r stamledningar; ifraga om radiatorer svarar

bostadsrattshavaren dock endast for malning,

LA golvbrunnar, eldstider samt rokgangar i anslutning dértill, inner-
och ytterddrrar samt glas och bagar i fonster.

Foreningen svarar salunda for
W} radiatorer och stamledningar for vatten, avlopp, vérme, gas,
ventilation och el; ifraga om stamledning for el svarar foreningen

fram till lagenhetens sékringstavla,

Q mélning av yttersidorna av fonster och ytterddrrar samt i
forekommande fall kittning,
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t reparation 1 anledning av brand- eller vattenledningsskada i
lagenheten, dock inte om skadan uppkommit genom
bostadsréttshavarens eget vallande eller genom vardsidshet eller
térsummelse av ndgon som tillhér hans hushall eller géstar honom
eller av annan som han inrymt i l4genheten eller som utfor arbete
dér for hans rékning. Ifrdga om brandskada som bostadsritishavaren
sjdlv inte véllat galler vad som sagts nu endast om bostads-
réttshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iakita.

Ar bostadsrittslagenheten forsedd med balkong, terass, mark/uteplats eller med

egen ingdng, &ligger det bostadsritishavaren att svara for renhéllning och
sndskottning,

-Om ohyra forekommer i lagenheten skall motsvarande ansvarsfordelning gilla
som vid brand- eller vattenledningsskada.

Féreningen far ata sig att utfora sidan underhallsatgdrd som enligt vad ovan
sagts bostadsrittshavaren skall svara for. Beslut hirom skall fattas pé
foreningsstamma och far endast avse tgirder som foretas i samband med

omfatfande underhall eller ombyggnad av foreningens hus, som berdr
bostadsrittshavarens ldgenhet.

13§

_Det aligger bostadsréttshavaren att teckna och vidmakthalla hemforsikring och
s k tilldggsforsikring,

14 §

Bostadsrittshavaren far inte gora négon vésentlig forandring i ldgenheten utan
illstind av styrelsen.

15 §

Bostadsritishavaren r skyldig att ndr han anvinder lagenheten iaktta allt som
ordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom eller utanfor huset. Han
kall ritta sig efter de sirskilda regler som foreningen i verenstimmelse med
lens sed meddelar. Bostadsréttshavaren skall halla noggrann tillsyn Sver att
lta acksd fakttas av den som hér till hans hushall eller ghistar honom eller av

9gon annan som han inrymt i ligenheten eller som dir utfsr arbete f6r hans
dkning,



Gods som enligt vad bostadsrittshavaren vet dr eller med skél kan misstédnkas
vara behdftad med ohyra far inte foras in i ldgenheten,

16 §
Foretradare for bostadsrittsforeningen har rdtt att fi komma in 1 ldgenheten for
tillsyn eller fér att utfora arbete som foreningen svarar for.
Nir bostadsritten skall tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsritislagen ér
bostadsrittshavaren skyldig att 1ata ligenheten visas pé [Emplig tid.

17 §
En bostadsrittshavare far uppléta hela sin ldgenhet i andra hand om styrelsen ger
sitt samtycke.

Om styrelsen inte limnar sitt samtycke till bostadsréttshavare som under viss tid
inte har tillfille att anvinda sin ligenhet fir denne upplata ldgenheten i andra
hand om hyresndmnden ldmnar tillstdnd till upplatelsen. Sadant tillstind skall
lamnas om bostadsrittshavaren har beaktansvérda skl for upplatelsen och
féreningen inte har befogad anledning att végra samtycke. Tillstand kan
begrénsas till en viss tid och forenas med villkor,

Samtycke behévs dock inte

1. om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forséljning eller
tvangsforsilining enligt 8 kap bostadsrattslagen av en juridisk person som
hade pantrétt i bostadsrétten och som inte antagits till medlem i féreningen,
eller

2. om ldgenheten 4r avsedd for permanentboende och bostadsritten till
lagenheten innehas av en kommun eller etf landsting.

Styrelsen skall genast underréttas om en upplatelse enligt tredje stycket.
18 §
Bostadsrittshavaren fir inte anviinda ldgenheten for ndgot annat #ndamal 4n det

avsedda. Foreningen far dock endast &beropa avvikelse som #r av avsevird
betydelse for foreningen eller ngon annan medlem i {Sreningen.
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19 §

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det
kan medfora men for foreningen eller ngon annan medlem i féreningen.

FORVERKANDEANLEDNINGAR
20 §

Nyttjanderdtten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts ar
forverkad och foreningen siledes beréttigad att sdga upp bostadsrittshavaren till
avilyttning,

L,

?Q

Vi

orn bostadsrittshavaren drjer med att betala insats eller upplételseavgift
utéver tvé veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom
att fullgdra sin betalningsskyldighet eller om bostadsrittshavaren drojer
med att betala arsavgift utdver tva vardagar efter forfallodagen,

om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstand upplater
lagenheten i andra hand,

om ldgenheten anvinds i strid med 18 eller 19 §§,

om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplatits till i andra hand,
genom vérdsldshet dr vallande till att det finns ohyra i ligenheten, eller om
bastadsrittshavaren genom att inte utan oskiligt dréjsmél underratta
styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyra sprids i
huset,

om [Agenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadstittshavaren eller
den som ligenheten upptatits till 1 andra hand asidosétter négot av vad som
enligt 15 § skall iakttas vid ligenhetens begagnande eller brister i den
tillsyn som enligt samma paragraf dligger en bostadsréttshavare,

om bostadsrittshavaren inte limnar tilltréide till ligenheten enligt 16 § och
han inte kan visa en giltig ursdkt for detta,

om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gér utgver det han skall
gora enligt bostadsrittslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgdrs, samt




8. om lagenheten helt eller till vésentlig del anvinds for ndringsverksamhet
eller diarmed likartad verksamhet, vitken utgor eller i vilken till inte
ovisentlig del ingér brotusligt forfarande, eller for tillfillipa sexuella
forbindelser mot erséttning.

Nyttjanderétten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last
Ar av ringa betydelse.

Uppségning pé grund av forhallande som avses | forsta stycket pp 2, 3 eller 5-7
far ske endast om bostadsréttshavaren later bli att efter tillsigelse vidta rittelse
utan drgjsmal.
1friga om en bostadsldgenhet far uppsdgning pé grund av forhdllande som avses
i forsta stycket p 2 inte heller ske om bostadsrittshavaren efter tillsdgelse utan
drsjsmal anséker om tiflstand till upplatelsen och far ansékan beviljad.
Om foreningen siger upp bostadsrittshavaren tilf avflyttning har féreningen ratt
till ersittning for skada.

RAKENSKAPSAR

21§

Foreningens rikenskapsir omfattar tiden 1/1 ~31/12.

STYRELSE
22 §

Styrelsen skall ha sitt sdte pd Lidingd.

238
Styrelsen bestér av minst tre och hdgst seX ledaméter samt minst en och hogst
tre suppleanter, vilka samtidigt véljs av foreningen pé ordinarie stdmma till nésta
ordinarie stdmma hallits,

24 §
Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen &r beslutsfér nér antalet nirvarande ledamoter vid sammantrddet
verstiger halften av samtliga styrelseledamdter. Som styrelsens beslut giller
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den mening om vilken mer dn hélften av de nirvarande rastat eller vid lika
rSstetal den mening som bitrids av ordfdranden. D4 for bestutsforhet minst
antalet ledamdter #r nirvarande fordras enighet om besluten.

25 §

Foreningens firma tecknas, fdrutom av styrelsen, av styrelsens ledamdter, tva 1
forening.

26 §

Styrelsen far forvalta {Sreningens egendom genom en av styrelsen utsedd
forvaltare, vilken sjilv inte behdver vara medlem i foreningen.

Forvaltaren skall inte vara ordforande i styrelsen.

27§

Utan {oreningsstimmans bemyndigande fir styrelsen elier firmatecknare inte
avhinda foreningen dess fasta egendom eller tomtratt. Styrelsen far dock
inteckna och beldna sddan egendom eller tomtratt.

28 §
Det aligger styrelsen:

att avge redovisning dver forvaltningen av foreningens angeldgenheter genom
att avldmna arsredovisning som skall innehélla beréttelse om verksamheten
under &ret (f5rvaltningsberittelse) samt redogdrelse for féreningens intdkter
och kostnader under aret (resultatrikning) och for stéllningen vid
rikenskapsarets utgéng (balansrikning),

att uppritta budget och faststélla arsavgifter for det kommande rékenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens
fastighet samt inventera dvriga tillgéngar och i forvaltningsberéttelsen
redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av sdrskild

betydelse,

att minst sex veckor fore den foreningsstdmma, pa vilken arsredovisningen och
revisorernas berittelse skall framlfggas, till revisorerna ldmna
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sreredovisningen for det forflutna rikenskapsaret samt

aft senast en vecka innan ordinarie féreningsstimma tillstilla medlemmarna
kopia av érsredovisningen och revisionsberittelsen.

MEDLEMS- OCH LAGENHETSFORTECKNING
29 §

Styrelsen skall féra forteckning dver bostadsrittsféreningens medlemmar
(medlemsforteckning) samt forteckning over de idgenheter som 4r upplitna med
bostadsritt (ldgenhetsforteckning).

REVISORER

30§

Minst en och hégst tva revisorer samt minst en och hidgst tva suppleanter viljs
av ordinaric féreningsstimma till nsta ordinarie stimma hallits.

Det aligger revisorn:
att verkstilla revision av foreningens rikenskaper och férvaltning samt
att senast tre veckor fore ordinarie féreningsstimma framldgga
revisionsberittelse.
FORENINGSSTAMMA

31§

Ordinarie foreningsstimma skall héllas en gdng om aret fore maj ménads
utgéng.

Extra stimma skall hallas dé styrelsen finner skal till det. Extra stémma skall
dven hallas ndr revisor eller minst en tiondel av samtliga rostberittigade
skriftligen begdr det hos styrelsen med angivande av drende som Gnskas
behandlat pd stdmman.

Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden till foreningens

medlemmar skall tillstallas medlemmarna genom utdelning eller genom brev
med posten. Kallelse till stimma skall tydligt ange de drenden som skall
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f6rekomma p4 stamman, Medlem, som inte bor | huset, skalf skriftl; gen kallas
under uppgiven eller annan f6r styrelsen kind adress,

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fre stdmma och skall utfirdas senast
tvd veckor fire ordinarie stdmma och senast en vecka fire extra stimma.

326

Medlem som dnskar {3 ett drende behandlat vid stimma skall skriftligen
framstilla sin begiran hos styrelsen i s3 god tid att éirenciet kan tas upp
kallelsen till stimman.

33§
P4 ordinarie féreningsstimma skal) forekomma:

Stdmmans dppnande,

Godkénnande ay dagordningen.

Val av stdimmoordfdrande,

Anmélan ay stdimmoordfsrandens val av protokollfsrare,

Val av tvé justeringsman tillika rostriknare,

Frdga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst,

Uppréttande och godkdnnande av I1stléangd.

Féredragning ay styrelsens zirsredovisning.

Féredragning av revisorns beriitielse,

10. Beslut om faststillande ay resultat- och balansrékning.

11. Bestut om resultatdisposition.

12. Fréga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna,

13. Friga om arvoden at styrelseledaméter och revisorer for nastkommande
verksamhetsar.,

14, Val av styrelseledaméter och suppleant/er.

15. Val av revisor/er och revisorssuppleant/er.

16. Arenden som styrelsen upptagit i kallelsen for beslut eller som mediem
anmilt enligt 32 §.

17. Ovriga eventuella drenden (som fir foranleda diskussion men inte beslut),

18. Stimmans avslutande,

20N o s W

P4 extra foreningsstimma skall utéver punkterna 1-7 ovan endast f8rekomma de
drenden for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stdmmar.
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34§

Senast tre veckor efter stimman skall det justerade protokollet hallas tillgdngligt
hos féreningen for medlemmarna.

35§

Vid féreningsstimma har varje medlem en rdst. Om flera medlemmar innehar
bostadsritt gemensamt har de tillsammans endast en rost. Rostberfttigad dr
endast den medlem som fullgjort sina férpliktelser mot féreningen.

Medlem far utdva sin rostritt genom ombud som antingen skall vara medlem i
foreningen, make, sambo eller nérstdende som varaktigt sammanbor med
medlemmen. Ombud skall férete skriftlig och dagtecknad fullmakt. Ombud far
inte foretrida mer 4n en medlem.

Omrostning vid foreningsstimma sker dppet om inte nérvarande rostberittigad
pakallar sluten omrdstning.

Vid lika réstetal avgdrs val genom lottning, medan i andra fragor den mening
giller som bitréds av ordféranden.

De fall - bland annat fraga om dndring av dessa stadgar - dér sérskild
rostéverviks erfordras for giltighet av beslut behandlas i 9 kap bostadsrittslagen.
FONDER
36 §

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall, s k yttre fond, skall géras arligen
med ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvérde.

Det dverskott som kan uppsta i féreningens verksamhet skall balangeras i ny
rdkning.
VINST
37§

Om féreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten
fordelas mellan medlemmarna i forhallande till ligenheternas insatser.
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UPPLOSNING OCH LIKVIDATION
38 §

Om Fforeningen upploses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i
forhallande till ligenhetemnas insatser.
OVRIGT
39§

Utsver dessa stadgar géller for foreningens verksamhet vad som stadgas i
bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska foreningar och dvrig tilldmplig
fagstiftning.

Ovanstéende stadgar har antagits vid féreningsstdmma den 13 december 2000.

Intygar undertecknade styreiselgﬁ%m'dle#»w

.....................................................

.....................................................

Y
i
-

Marie-Louise

............................................

Bertil Linderholm

.'/
Yz
2t VLA S T

Agneta Wi

V1




